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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
.,Am Sagewerk‘ der Gemeinde Boostedt

Bauleitplanerische Grundlagen

Fir das Gemeindegebiet gilt der Flachennutzungsplan, den der Innenminister
am 23.07.1979 unter dem Aktenzeichen IV 810a-512-11-60.11 genehmigt hat
und zu dem zwischenzeitlich etliche Anderungen rechtswirksam geworden
sind. Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
werden aus diesem Flachennutzungsplan und seinen Anderungen entwickelt.

Die Gemeinde Boostedt hat. vor etlichen Jahren den Bebauungsplan Nr. 21
Am Sagewerk® aufgestellt, der aber zunachst die jetzt betroffenen Flurstlicke
beiderseits der StraBe ,Am Flugsand® nicht mit beinhaltete. Der Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21 wird durch die 3. Anderung also
nicht betroffen.

Auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 berhrt den jetzigen
Geltungsbereich nicht und bleibt also unverandert.

Erst durch die 2. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21
wurden die Grundsticke beiderseits der StraBe ,Am Flugsand® mit in -die
Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 21 einbezogen und zum ersten Mal
stadtebaulich Gberplant. Die jetzige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
ubernimmt den groBten Teil der stadtebaulichen Festsetzungen und verandert
nur die im nachfolgenden aufgefiinrten zwei Ausweisungen.

Nach Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird die 2.
Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 fir die jetzt be-
troffenen Grundstiicke rechtsunwirksam. Die Bebauungsmoglichkeiten der
Grundstiicke Am Flugsand, die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 liegen, werden dann durch diese Anderung geregelt.
Alle von dieser 3. Anderung nicht betroffenen Bereiche des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 21 aber auch der 1. und 2. Anderung und 1. Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben weiterhin gultig.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 kann dem
dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und
beinhaltet die nachfolgend aufgefihrten Grundstucke:

Flurstiicke 2/118, 2/122 und 2/134 der Flur 13 (Am Flugsand 34-38)
sowie die Flurstiicke 2/23 und 2/ 24 der Flur 13 (Am Flugsand 33) und
die Flurstiicke 2/80 und 2/81 (FeldstraBe 22 und 24)
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Das Gebiet umfasst die Grundsticke nérdlich der FeldstraBe beiderseits der
StraBe ,Am Flugsand®, die zum Teil schon mit Einfamilienhausern bebaut sind
oder in Kirze bebaut werden sollen.

Auch die Umgebung des Geltungsbereiches ist durch wohngenutzte Ein-
familienhauser gepragt, die z.T. erst in jingster Zeit entstanden sind.

Geidnderte Festsetzungen

In dieser Begriindung wird nur auf die zwei veranderten Festsetzungen, die
unter den Ziffern 3.1 und 3.2 naher erlautert werden, eingegangen. Die

“Ubrigen Ausweisungen werden gleichbleibend aus der 2. Anderung und 1. Er-

ganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Boostedt Ubernommen.
Insoweit wird auf die dortige Begriindung verwiesen.

Diese Aussagen gelten auch hinsichtlich der landschaftspflegerischen Uberle-
gungen. Die Begriindung zur 2. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 21 enthalt eine umfangreiche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
und gibt landschaftspflegerische MaBnahmen vor. Da durch diese 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21 nur die Moglichkeiten der Bebauung
hinsichtlich Einzel- und Doppelhausern und die Erweiterung der Baufiachen
um einen Verbindungsgang neu geregelt werden, Iost die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 keine neuen landschaftspflegerischen Eingriffe aus,
die gemaB der Bundes- und Landesnaturschutzgesetze auszugleichen waren.
Die bereits vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnahmen wurden
unverandert (bernommen, so dass die grinordnerischen Aussagen in der
Begriindung zur 2. Anderung und 1. Erganzung des B-Planes Nr. 21 weiterhin
Bestand haben.

Wegfall der Bebauungsbeschriankung auf Einzel- und Doppelhéuser

Die 2. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 21 sah fur die
Grundstiicke westlich der StraBe ,Am Flugsand“ eine Bebauung nur mit
Einzelhausern vor. Durch textliche Festsetzung war auBerdem geregelt, dass
nur eine Wohneinheit pro Wohngebéude zugelassen wird, um die Errichtung
von Geschosswohnungsbauten, die die Bebauungstypik dieses Ortsteiles der
Gemeinde Boostedt sprengen wiirden, zu verhindern.

Da die Baufelder so klein gefasst sind, dass weder Geschosswohnungsbauten
noch Reihenhauszeilen hier errichtet werden konnten, soll nunmehr die
Festlegung auf die ausschlieBliche Zulassigkeit von Einzelhdusern entfallen.
Durch den Wegfall der Einzelhausfestsetzung konnen nun sowohl
Einzelhduser als auch Doppelhauser errichtet werden, wobei die textliche
Festsetzung hinsichtlich nur einer Wonhneinheit pro Wohngebaude weiterhin
bestehen bleibt. Eine Doppelhaushélfte wird dabei baurechtlich als ein
Wohngebaude eingestuft. Die Bebauungstypik und —charakteristik der
Gemeinde Boostedt bleibt auch erhalten, wenn auf den Grundsticken
eventuell Doppelhauser mit jeweils nur einer Wohneinheit pro Doppel-

haushalfte errichtet werden durfen.
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Diese, die Bebauungstypik nicht sprengende Erweiterung der Bebauungsmag-
lichkeiten konnte auch schon deshalb zugelassen werden, weil weiterhin eine
sehr geringe Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt ist, so dass auch bei einer
Errichtung von Doppelhdusern keine uberdimensionierten Gebaude entstehen
kénnen. Da auBerdem die offene Bauweise eingehalten wird und die
Baufelder weit von den Nachbargrundstiicken entfernt liegen, ist eine
Beeintrachtigung hinsichtlich des Nachbarschutzes durch den Wegfall der
Einzelhausfestsetzung nicht zu befurchten. -

Bauflichenerweiterung fiir Verbindungsgang

Auf dem noérdlichsten Grundstick dieses Geltungsbereiches, ostlich -der
StraBe ,Am Flugsand® (Flurstick 2/24), soll im Zusammenhang mit der
Bebauung des ostlich angrenzenden, auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes liegenden Grundstuckes, eine Altenbetreuungs-
anlage errichtet werden. Zwischen dem vorgesehenen Baukorper auf dem
Flurstiick 2/24 im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 und den Gebauden, die auf dem Grundstlck ostlich auBerhalb des
Geltungsbereiches errichtet werden, ist ein glaserner Verbindungsgang
vorgesehen, um eine optimale Betreuung der alteren Blrger auch bei
schlechtem Wetter zu ermoglichen und die Nutzung beider Gebaude
uneingeschrankt miteinander verbinden zu kénnen.

Aus diesem Grunde wurde fur die Errichtung des Verbindungsganges eine
Bauflache in den Bebauungsplan aufgenommen, die ausschlieBlich fur diesen
Zweck zur Verfigung gestelit wird. Dies macht die Ausweisung im Be-
bauungsplan deutlich.

Die ortlichen Bauvorschriften werden auBerdem um Aussagen hinsichtlich der
Ausgestaltung dieses Verbindungsganges mit glasernen AuBenwanden er-
ganzt. So wird sichergestellt, dass kein massiver Gebaudeteil entsteht,
sondern wirklich ein lichtdurchlassiger, ,leichter Verbindungsgang errichtet

werden muss.

Da der Verbindungsgang mitten auf dem Grundstick liegt und nur zwei von
der Nutzung und den Eigentumsverhéltnissen zusammengehorende Grund-
stiicke in. verschiedenen Bebauungsplénen verbindet, sind nachbarbeein-
trachtigende Auswirkungen von dieser Bauflache nicht zu befarchten.

Ver- und Entsorgung, Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

An der Ver- und Entsorgung andert sich durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 nichts. Auf die Ausfiihrungen in der Begrindung zur
2. Anderung und 1. Erganzung kann verwiesen werden. Auch wenn auf den
Grundstiicken westlich der StraBe ,Am Flugsand“ Doppelhduser mit
insgesamt zwei Wohneinheiten errichtet werden, sind die vorhandenen Ver-
und  Entsorgungsleitungen  ausreichend dimensioniert, um  eine

ordnungsgeméBe Ver- und Entsorgung zu gewahrleisten.
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Bodenordnende MaBnahmen und zu finanzierende Kosten werden durch die
Festsetzungen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nicht hervor-

gerufen. :

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begrindung in der
Sitzung am 23.9%:.29... gebilligt.

Boostedt, den 43.0¥. &oc0




