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BEGRUNDUNG
zur
1. Anderung und Ergidnzung des
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

der ‘
GEMEINDE BOOSTEDT

Rechtsgrundlagen .und Planverfahren

Die Gemeinde Boostedt hat fiir das gesamte Gebiet
zwischen dem Waldweg und der Friedrichswalder Stras-
se die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 be-
trieben. Der siidliche Teil des Plangebietes von der
StraBBe Am Steenkniill bis zum Waldweg ist zwischen-

zeitlich genehmigt und rechtskrdftig geworden.

Von der Genehmigung aﬁsgenommen wurden die Teilbe-
reiche A und B im ndrdlichen Plangebiet aufgrund
der Landesplanerischen Stellungnahme des Minister-

prdsidenten vom 9. September 1983,

Die Genehmigung wurde verweigert,.da zundchst die
Planung und Wirkung anderer Baugebiete in der Ge-
meinde Boostedt abgeschlossen werden sollte. Die
Ausweisung eines weiteren Wohngebietes in den Teil-

bereichen A + B dieses B-Plans war nachrangig.

Es hat sich aber auch gezeigt, daB fir den seiner-
zeit geplanten GeschoBwohnungsbau in der Gemeinde
Boostedt auf absehbare Zeit kein Bedarf mehr auf-
treten wird. Stattdessen ist der Bedarf an Einfa-

milien—, Doppel- und Reihenhdusern in Boostedt er-



heblich gewachsen und kann auf den ausgewiesenen
Baugebietsfldchen nicht mehr befriedigt werden.
Deshalb soll jetzt der noérdliche Teilbereich des
Bébauungsplanes Nr. 22 in einer 1. Anderung und Er-
gdnzung ebenfalls fiir Wohnbebauung freigegeben wer-
den, jedoch in einer gegeniiber der urspriinglichen

Planung gednderten Ausweisung.

Den AufstellungsbeschluB zur 1. Anderung und Er-
gdnzung des B-Plans Nr. 22 hat die Gemeinde Boostedt
am 10.12.1987 gefaft.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde laut
BeschluB der Gemeindevertretung gemdf § 3 Abs. 1
Satz 2 Ziffer 2 BauGB verzichtet, da sich die Pla-
nungen auf die Nachbargebiete nur unwesentlich aus-
wirken. Die gesamte ndhere Umgebung wird als Wohn-
gebiet genutzt. Die Festsetzungen dieses B-Planes
greifen diese Nutzungen auf. Durch die Bebauung die-
ser Restfldchen werden also die angrenzenden Gebiete
nicht beeintrdchtigt, zumal nur wenige Wohneinheiten

entstehen, die auch kaum mehr Verkehr bringen werden.

Den AuslegungsbeschluBB zur weiteren Planung des nord-
lichen Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt am

10.12. 1987 gefaBt.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist
vom 10.02.1988 bis 10.03.1988 erfolgt.

Die Trdger O6ffentlicher Belange wurden erneut mit
Schreiben vom 27.01.1988 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB von

der Planung unterrichtet.



Den Satzungsbeschlufl sowie den BeschluBl iber die ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen und Stellungnah-
men der Trdger 6ffentlicher Belange hat die Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Boostedt am 2296 7488 gefalit.

Der ndrdliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 22
wird auf der Grundlage des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12,1986 entworfen. Auch fiir
diese Planung ist selbstverstdndlich der Fl&dchen-
nutzungsplan der Gemeinde Boostedt, der mit ErlaB
des Inneministers des Landes Schleswig-Holstein vom
23.07.1979, AZ: IV 810 a-512-111-60.11 genehmigt

wurde, verbindlich.

Gebietsbeschreibung

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt
zwischen der Friedrichswalder Strafle und dem Wald-
weg. Die 1. Anderung und Ergidnzung umfafBit einen

150 m tiefen Streifen siidlich der Friedrichswalder
StraBe und O6stlich der StraBe "Am Steenkniill". Im
Osten schlieBen sich die Baugebiete um die Strafle

"Gooskamp" an.

In dem Geltungsbereich dieser Planung werden auBler-
dem 2 Teile aus dem bereits genehmigten Plan iiber-
nommen. Es handelt sich dabei zum einen um die Fld-
che des Kinderspielplatzes im Teilgebiet "B", zum

anderen um die Verkehrsfldche der StrafBle "A" (Ver-

ldngerung der StraBe "Am Steenkniill").



Planungsziel

Nachdem festgestellt wurde, dalBl fiir die seinerzeit
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ge-
planten GeschoBwohnungsbauten in der Gemeinde Boo-
stedt auf absehbarer Zeit kein Bedarf mehr besteht,
soll jetzt das fragliche Plangébiet der Bebauung
mit Einfamilienhdusern zugefiihrt werden, fiir die in
der Gemeinde Boostedt noch erheblicher Bedarf be-
steht. Ein Baugebiet mit Einzel- und Doppelhdusern
fiigt sich auch in die ndhere Umgebung sehr gut ein,

da diese iiberwiegend von einer derartigen Bebauung

"geprdgt ist. Auch der bereits bestehende Teil des

Bebauungsplanes Nr. 22 ist in dieser Art und Weise
bebaut. Die jetzt geplanten Bauten werden sich also
harmonisch in das Gemeindebild einfiigen und einen

guten AbschluB der Bebauung in diesem Bereich bil-

den.,

GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:
Nettobauland im Allgemeinen Wohngebiet 13.995 m

Offentliche Verkehrsfldchen

PlanstrafBe "C" 910 m
PlanstraBe "A" 2,095 m

3.005 m
GréBe des Plangebietes insgesamt ca. 17.000 m



Einzelfragen der Planung

Es werden hier nur Aussagen zu den vom B-Plan Nr. 22°
abweichenden Ausweisungen getroffen. Ansonsten wird
auf die Begriindung zum rechtskrdftigen Bebauungsplan

Nr. 22 der Gemeinde Boostedt verwiesen.

a. Art und MafBl der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, wie im Fld-
chennutzungsplan der Gemeinde Boostedt bereits
vorgegeben, ausgewiesen. Dies entspricht auch
der umliegenden Bebauung und der Lage des Plan-

gebietes an der Friedrichswalder StraBe.

Die Baugrenzen sowie die Grundfldchen- und Ge-
schofBBfldchenzahlen werden entsprechend den Fest-
setzungen im siidlichen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 22 aufgenommen. Das ndrdliche Teilge-

biet wird hier angepalit.

Fiir das gesamte Gebiet dieser Bebauungsplanung
wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei im
iiberwiegenden Teilbereich eine Einzelhausbebau-
ung vorgeschrieben wird, was ebenfalls der um-

gebenden Bebauung entspricht.

Da aber auch Bedarf an Doppelhdusern in Boostedt
vorhanden ist, werden diese entlang der StrafBe "A"
zugelassen. Die Errichtung von Doppelhdusern be-

eintrédchtigt das Bild eines Einzelhausbaugebietes
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nur unwesentlich, deshalb kann hier auf den Bedarf®
eingegangen werden., Reihenhduser werden jedoch

ausgeschlossen, da sie sich nicht einfiigen wiirden.

Verkehrsplanung

Das Plangebiet wird hauptsdchlich durch die Strafle
"A" erschlossen, deren Verkehrsflidche bereits im
rechtskrdftigen genehmigten Bebauungsplan Nr. 22

dargestellt ist.

Diese Verkehrsfldche wurde allerdings in diese

Planung erneut mit aufgenommen, da die StraBle "A"
im siidlichen Bereich, dort wo sie nach Osten ab-
knickt, jetzt bereits als verkehrsberuhigte Zone

ausgewiesen wird.

Seinerzeit war die Festsetzung einer verkehrsbe-
ruhigten Zone deshalb verschoben worden, da durch
die StraBle "A" auch die geplanten Gemeinschafts-
garagen fiir die Wohnblockbebauung erschlossen wur-
den. Der dadurch entstehende erhebliche Verkehr
sollte nicht iiber eine verkehrsberuhigte Zone ab-

gewickelt werden.

Diese Festsetzung von Gemeinschaftsgaragen ent-
fallt jetzt, so daB auf dem siidlichen Bereich der
StraBBe "A" nur noch geringer Verkehr stattfinden
wird und damit die Ausweisung einer verkehrsbe-
ruhigten Zone erm6glicht ist, die sich an die Fl&a-
chen im siidlichen Teilgebiet anschlieBt. Diese
Verdnderung der StraBenplanung trédgt erheblich

auch zur Wohnruhe im gesamten Baugebiet bei.
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AuBerdem muBte die Trasse der StraBe "A" auch des-
halb aufgenommen werden, da eine textliche Fest- -
setzung notwendig wurde, wonach die ErschlieBung
einzelner Grundstiicke im Teilbereich A und B iiber
den auf der Ostlichen Seite der StrafBle "A" geplan-
ten durchlaufenden Parkstreifen méglich wird. Der
Parkstreifen darf durch eine Uberfahrt pro Grund-
stiick unterbrochen werden. Diese Festsetzung ist
sinnvoll, um nicht noch weitere Verkehrsfldchen
planen zu miissen, die die Wohnruhe erheblich sté-
ren wiirden. Die fraglichen Grundstiicke grenzen ja

direkt an die StraBe "A" an.

Die innere ErschlieBung der Teilgebiete A und B
erfolgt ebenfalls, wié bereits im siidlichen Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 22, durch eine ver-
kehsberuhigte Zone. Diese ErschlieBungsstrafe
wird verkehrsberuhigt angelegt, da sie nur ge-
riﬁgen Ziel- und Quellverkehr aufnehmen wird.
Die Wohnsituation wird so gegeniiber der Herstel-
lung herkdémmlicher StraBen erheblich verbessert,
da durch diese_MaBnahme die Aufenthaltsfunktion
der StraBe gegeniiber einer Nutzung durch den Fahr-
zeugverkehr hervorgehoben wird. (Siehe hierzu

auch Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22).

Von der platzartigen Erweiterung der verkehrsbe-
ruhigten Zone im inneren Plangebiet fiihrt eine
StichstraBle an den &stlichen Rand des Geltungs-
bereiches. Diese StichstraBe wird auBlerhalb des
Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 37 fortge-
fiihrt, um auch hier die Erschlieflung zu sichern.

Auflerdem wird von dort weiter eine FuBlwegverbin-



dung zur Strafle Gooskamp fihren, so daB das Bau-
gebiet auch fuBldufig gut angeschlossen ist. Die
Zuwegungén’der Grundstiicke in zweiter Baufeihe
werden durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zﬁgunsten der jeweiligen Grund-
stﬁckseigentﬁmer gesichert, um aufwendige und zu
teure O6ffentliche ErschlieBungsanlagen zu vermei-

den.

Ruhender Verkehr

Die Stellplédtze fiir die Einzel~- und Doppelhéduser
kénnen im Baugenehmigungsverfahren jeweils direkt
auf den eigenen.Grundstﬁcken nachgewiesen werden.
Die Grundstiicksfldchen reichen hierzu aus. Es
konnte deshalb auf die Ausweisung von Gemein-
schaftsanlagen verzichtet werden, wie dies noch
in der damaligen Planung fiir den GeschoBwohnungs-

bau vorgesehen war.

Die Anzahl der Parkplédtze ist fiir die Teilgebiete
A und B voll ausreichend. Sie werden entlang der
StraBle A in einem Parkstreifen und auch inner-
halb der verkehrsberuhigten Zone auf gesonderten
Fldchen ausgewiesen. Die Unterbrechung des Park-
streifens an der PlanstraBe A im Bereich der
Grundstiickszufahrten wird durch die jeweiligen
Hochbordabsenkungen und durch farblich unter-

schiedliche Pflasterung kenntlich gemacht.
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Kinderspielfldchen

Die Ausweisung des Kinderspielplatzes im bereits

rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 22 kann entfal-
len, da keine GeschofBbauten mehr errichtet werden.
Auf den Einfamilienhausgrundstiicken ist fiir Kinder

geniigend Platz zum Spielen.

AuBerdem ist das gesamte Plangebiet mit verkehrs-
beruhigten Zonen erschlossen, die gleichzeitig |
wegen ihrer iliberwiegenden Aufenthaltsfunktion als
Spielfldchen von groBeren Kindern genutzt werden
kénnen. Die Fldche des Kinderspielplatzes wurde |

deshalb mit iiberplant.

Natur— uﬁd Landschaftspflege

Wertvolle Einzelbdume im Plangebiet sind als zu
erhalten festgesetzt und werden durch vorgeschrie-
bene Neuanpflanzungen im Bereich der StraBenfla-
chen ergédnzt. So wird eine Durchgriinung des Plan-
gebietes gewdhrleistet. AuBerdem wird der nega-

tive Eindruck von StraBenfldchen gemildert.

Fiir die vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich
der ErschlieBungsfldchen werden Freifldchen von
mind. 4 m’ fir ausreichend gehalten. Bei fachge-
rechter Ausfiihrung der Bepflanzung und Verwendung
enﬁsprechend gezogenen Pflanzgutes ist ein offe-
ner Bodenbereich von 4 m”’ fiir eine gedeihliche
Entwicklung der Pflanzen ausreichend. Es werden

einheimische Laubbidume verwendet.

~11-
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Das Plangebiet - ist im Westen, Norden und Osten
von einem Knick vollstédndig umgrénzt, der bis
auf die Ausnahme fiir Grundstiickszufahrten und
StrafBendurchbriiche, als zu erhalten festgesetzt
wurde. So wird das gesamte Baugebiet von &uBeren

Einfliissen gut abgeschirmt.

Auf die Durchbriiche fiir Grundstiickszufahrten, fiir
die im Rahmen der kiinftigen Baugenehmigungsver-
fahren eine besondere Genehmigung nach dem Land-
schaftspflegegesetz erforderlich ist, konnte aber
nicht verzichtet werden, da sonst erheblich mehr
ErschlieBungsstrafenflidchen hdtten ausgewiesen
werden miissen. Die Auswirkung dieser StraBenflid-
chen wdre erheblich negativer gewesen als einige

Knickdurchbriiche.

Immissionen

An den Planbereich grenzt, getrennt durch die
Friedrichswalder Strafle, ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Rinderhaltung im Festmistverfahren 'und
Silagefiitterung an. Beeintrdchtigungen fiir die
heranreichende Wohnbebauung sind jedoch aus fol-

genden Griinden nicht zu erwarten:

Zum einen soll der landwirtschaftliche Betrieb
aufgegeben werden. Zum anderen gehen auch jetzt
keine Immissionen auf angrenzende Wohnbebauung
iiber. Die Geruchsquellen auf dem Hofgrundstiick
sind ca. 60 m bis 70 m von der geplanten Neube-
bauung entfernt. In unmittelbarer Nihe des Hofes

ist eine konzentrierte Wohnbebauung vorhanden.

-12-




Es sind bisher aus diesem Bereich keinerlei Be-
schwerden iliber Geruchsbeldstigungen bekanntge-
worden, so daB man davon ausgehen kann, daB sich
mogliche Beeintrédchtigungen in einem ertriglichen
und zumutbaren Rahmen halten. Da die geplante Neu-
bebauung noch weiter entfernt ist, diirfte sich
dadurch auch die Wahrscheinlichkeit méglicher ne-

gativer Einfliisse auf die Neubebauung reduzieren.

Die Immissionsquellen liegen dazu in nordéstlicher
Richtung der geplanten Neubebauung. Nach Statisti-
ken des Wetteramtes ist die Hdufigkeit der Winde
aus dieser Himmelsrichtung sehr gering und damit
auch die Verbreitung der Geriiche in dem Neubaube-

reich.

Bodenordnende MafBinahme und vorgesehene Versorgungs—

maBnahmen

Hier wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 22 verwiesen. Es gilt das Ent-

sprechende. Die Aussagen haben sich nicht verdndert.

ErschlieBungskosten

a. ErschlieBBungskosten gemdB BauGB

I. Grunderwerb fiir 6ffentliche
Verkehrsflédchen 180.000,-- DM
IT, Straflenbau 450.000,-- DM
ITI. StraBenbeleuchtung 40.000,-- DM
IV. Oberfldchenentwidsserung 54.,000,-- DM
V. Griinanpflanzungen 25.000,-- DM

~-13-



b. Sonstige EréchlieBungskosten

I. Schmutzwasserkanalisation 70.000,-- DM

II. Hausanschlisse, Schmutz-

wasser ‘ 20.000,-~- DM
ITI. Wasserversorgung : 30.000,-- DM .
Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird ein Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen, der die Finan-
zierung der Verwirklichung der Planungen soweit

wie moglich regelt.

Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand gemdf § 129

-BauGB wird zu 10 7 von der Gemeinde Boostedt und zu

90 Z vom ErschlieBungstrédger getragen.

Die Gemeindevertretung hat die Begriindung am

0.06. 7998 gebilligt.

Boostgdt, den
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