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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 - Teil II - ..Gewerbegebiet Siid*
der Gemeinde Boostedt

Bisherige Bauleitplanung

Fir das Gemeindegebiet gilt der Flachennutzungsplan, den der Innenminister am
23.07.1979 unter dem Aktenzeichen AZ: IV 810a-512.111-60.11 genehmigt hat und
zu dem zwischenzeitlich 6 Anderungen rechtswirksam geworden sind, wobei die 6.
Anderung des Flichennutzungsplanes einen Teilbereich des angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 23 - Teil I - betraf.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB auch fiir die Mischgebietsflichen
in diesem Bebauungsplan gerecht zu werden, wird im Parallelverfahren gemdB § 8
Abs. 3 BauGB eine 7. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt, die u. a. fiir
die fraglichen Bereiche Mischbauflachen ausweist. Auf den Erlduterungsbericht zu
dieser 7. Flichennutzungsplanénderung wird hingewiesen. Dort werden generelle Aus-
sagen zur stadtebaulichen Notwendigkeit der Mischgebietsausweisung getroffen, die in
dieser Begriindung nicht wiederholt werden sollen.

Die westlich der Neumiinsterstrafle liegenden Gewerbebereiche der Gemeinde Boo-
stedt sind urspriinglich in einem Gesamtbebauungsplan Nr. 23 enthalten gewesen. Das
bereits in den 80er Jahren begonnene Verfahren wurde aber zu Beginn der 90er Jahre
zunichst eingestellt. Vor kurzem wurde das Bauleitplanverfahren wieder aufgenom-
men, um zunichst den nordlichen Teilbereich als Teil I des Bebauungsplanes Nr. 23
zur Rechtskraft voranzubringen, da kurzfristig entsprechende gewerbliche Baufldchen

in Boostedt bendtigt wurden.

Weil weiterhin Bedarf an Gewerbebaubereichen besteht, soll nunmehr auch Teil II des
' Bebauungsplanes Nr. 23 aufgestellt werden. :

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Tejl II — besteht aus 2 Teilfléchen,
deren Lage dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen wer-
den kann, und die sich wie folgt beschreiben ldsst:

Teilfldche 1: ,
NeuminsterstraBe (K 111), Pappelweg, Sudgrenze des Flurstiickes 16/1 (Grundstiick

westlich des Wendehammers Pappelweg), Eisenbahnstrecke, Strafe ,,Zum Bauhof*
sowie

Teilfliche 2:
9.700 m? aus den Flurstiicken 54/1, 57/1 und 58 der Flur 1§, Kuhlentorfmoor®).

Das Plangebiet des Teiles 1 ist im nérdlichen Teil zwischen Neumiinsterstrafie und der
Strafle ,,Zum Bauhof* und im westlichen Teil westlich des Wendehammers Pappelweg
und &stlich der Eisenbahnlinie mit typischer Mischnutzung bestiickt. Neben Gewerbe-
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und Handwerksbetrieben ist auch Wohnnutzung vorhanden. Beide Bereiche sind fast
vollstandig bebaut. Allerdings sind die Grundstiicke groB genug, um noch riickwirtige
oder Nachbarbebauung zuzulassen. '

Das groRe Eckgrundstiick Neumﬁnsterstraﬂe/?appelweg gehort den Hamburger Gas-
werken. Dieses Versorgungsunternehmen hat dort entsprechende Nutzungen einge-

richtet, die in Zukunft aufgegeben werden sollen.

An das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden freie Landschaft, im Norden gewerbli-
che Baufliche auf dem Sagewerksgeldnde und im Osten Wohnnutzung als Beginn ent-
sprechender Bebauung der Gemeinde Boostedt an. Das Gelénde liegt am westlichen
Ortsrand der Gemeinde zwischen der Eisenbahnlinie, die inzwischen privat von der
AKN betrieben wird und der NeumiinsterstraBe, die KreisstraBe ist. Auf den Gewerbe-
flichen im Norden sind Einzelhandelsnutzungen sowie Kleingewerbebetriebe vorhan-

den.

Die Fliche des Teilgebietes 2 liegt im Kuhlentorf-Moor und wird zurzeit noch land-
wirtschaftlich genutzt.

Einzelheiten der Planung

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung in den Mischgebieten

Die westlichen und nordlichen Teilbereiche des Plangebietes werden entsprechend den
tatsichlichen Gegebenheiten vor Ort als Mischgebiet festgesetzt. Hier ist eine typische
Mischnutzung, wie sie den Vorschriften des § 6 der BauNVO entspricht, vorhanden.
So sind Handwerksbetriebe und weiteres Kleingewerbe neben der Wohnnutzung ange-
siedelt. Auf den verbleibenden Restfldchen soll ebenfalls gemischte Nutzung verwirk-
licht werden, die den Ubergang zu den jeweils angrenzenden Gewerbegebietsflachen

ermoglicht.

Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche ist rechtlich nicht mehr moglich, da sich
aufgrund der fast vollstindig vorhandenen Bebauung ein Mischgebietscharakter einge-
stellt hat. Diesen tatsichlichen Gegebenheiten muss die Bauleitplanung Rechnung tra-
gen, da es sich {iberwiegend um relativ neue Bebauung handelt, bei der eine anderwei-
tige Verplanung unrealistisch wire.

Das MaB der Bebauung wurde mit einer Grundflichenzahl von 0,60 und einer Zweige-
schossigkeit bei offener Bauweise den tatséchlich vorhandenen Bebauungstypiken in
diesen Bereichen und den Ausweisungen der angrenzenden Gewerbegebiete angepasst.
Es kann damit eine einheitliche Bebauung entstehen, die sowohl der Wohnnutzung als
auch méglicher gewerblicher oder handwerklicher Bebauung gerecht wird.

Das BaumaB entspricht dabei auch den Stidtebaucharakteristiken der gesamten Ge-
" meinde Boostedt, so dass sich die Bebauungstypik von Boostedt auch in den Mischge-
bieten fortsetzt.



Aus diesem Grunde muss die Gemeinde Boostedt verhindern, dass sich in den neu
ausgewiesenen gewerblichen Bauflichen am Ortsrand viele weitere Einzelhandelsein-
richtungen niederlassen. Deshalb wird im Bebauungsplanes Nr. 23 Teil II, generell die
Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen, soweit sie nicht untergeordnet zu den
Produktions- und Handwerksbetrieben eines Gewerbegebietes zu rechnen sind, ausge-
schlossen. '

Es sei noch kurz erwihnt, dass selbstverstindlich solche Einzelhandelseinrichtungen,
die einen groBen Freifldchenbedarf haben und iiblicherweise in Gewerbegebieten an-
sutreffen sind, wie z. B. Kfz-Handel und holzbe- und -verarbeitende Betriebe, von den
0. g. Einzelhandelsbeschréankungen ausgenommen sind. Thre Ansiedlung bleibt weiter-
hin in beiden Teilen des Bebauungsplanes Nr. 23 moglich, da sie keine negative Aus-
wirkungen auf innerdrtliche Geschiftsbereiche haben wird. Diese gewerblichen Be-
triebe kénnen im Ortskern nicht angesiedelt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde mit einer Zweigeschossigkeit und einer Grund-
flichenzahl von 0,60 bei einer abweichenden Bauweise so festgesetzt, da3 es den Vor-
gaben der gewerblichen Bauflachen im Teil I des Bebauungsplanes Nr. 23, nordlich an
das jetzige Plangebiet angrenzend, entspricht. Um den Bebauungstypiken und stédte-
baulichen Planungscharakteristiken der Gemeinde Boostedt zu entsprechen, wurde nur
eine Grundflichenzahl von 0,60 festgesetzt, obwohl die BauNVO fiir Gewerbegebiete
ein HochstmaB von 0,80 zulassen wiirde. Dies wiirde allerdings tiber typische Bebau-

ungsformen in der Gemeinde Boostedt hinausgehen. '

Um die Zweigeschossigkeit in der Hohe tatsichlich zu begrenzen, wird eine FirsthShe
festgeschrieben, um eine zu grofe Hohenentwicklung der Gewerbegebiude zu verhin-
dern. Gerade bei gewerblich genutzten Hallengeb#uden konnte sonst trotz festgelegter
Geschossigkeit eine grofere Gebiudehohe erreicht werden.

In den gewerblichen Baufléchen werden die Nutzungen, Vergniigungsstitten und An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen,
weil sie zum einen den geplanten Nutzungscharakter eines Gewerbegebietes zuwider-
laufen wiirden. Die Gemeinde Boostedt hat an anderer Stelle Flachen flir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Einrichtungen ausgewiesen oder wird' dies in
Kiirze tun. Da nur kleinere gewerbliche Baubereiche ausgewiesen werden, sollen diese
Bauflichen ausschlieBlich fiir Handwerks-, Handels- und Gewerbebetriebe zur Verfu-

gung stehen.

Die Vergniigungsstétten werden zum anderen ausgeschlossen, um die insbesondere im
Osten angrenzende Wohnnutzung, aber auch die stidlich und westlich liegende freie
Landschaft nicht {iber Gebiihr zu beeintréchtigen. Der Betrieb in Vergniigungsstatten
beginnt hauptséchlich nach Feierabend und an Wochenenden, wenn die iibrigen Ge-
werbebetriebe ihre Arbeit groBtenteils eingestellt haben und im Gewerbegebiet Ruhe
einkehrt. Die angrenzende Wohnnutzung wiirde dann durch einen Vergniigungsstat-
tenbetrieb gerade zu den Ruhezeiten tiber Gebiihr belastet. '

Hinzu kommt, dass die Betreiber von Vergniigungsstitten oft sehr hohe Mieten und
Grundstiickspreise zahlen, die von normalen® Gewerbetreibenden nicht aufgebracht
werden konnen, so dass ein Verdringungswettbewerb entsteht, den die Gemeinde



Boostedt nicht tolerieren kann, da dadurch die stidtebauliche Planungsintention der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ad absurdum geflihrt wiirde.

3.3 VerkehrserschlieBung

Die bereits bebauten Grundstiicke im Mischgebiet sind im vorderen Teil alle iber die
NeumiinsterstraBe erschlossen. Es sind sondergenehmigte Zufahrten vorhanden, ob-
woh! das Gebiet an der freien Strecke der KreisstraBe 111 liegt und deshalb grundsétz-
lich neben der Anbauverbotszone auch Zufahrtsverbote gelten. Die bestehenden Zu-
fahrten haben Bestandsschutz. Die hinterliegenden Grundstiicke sind zum Teil iber die
StraBe Zum Bauhof erschlossen. Hier ist auch eine weitere Anbindung der zusitzli-
chen riickwartigen Bebauung méglich.

Die gewerblichen Baufldchen werden ausschlieBlich {iber den Pappelweg erschlossen.
Dort wird eine gemeinsame Zufahrt fiir alle Gewerbeflachen geschaffen, wobei die
evtl. entstehenden, hinterliegenden Grundstiicke iiber private Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte erschlossen werden konnen. Diese Regelung muss wegen des Zufahrtsver-
botes zur K 111 so getroffen werden. Die Zufahrt von der KreisstraBe 111 im nérdli-
chen Bereich fiir das dort vorhandene Wohngebéude bleibt solange bestehen, wie kei-
ne andere Nutzung vorgenommen wird.

Die Flachen im Gewerbegebiet zwischen Pappelweg und Eisenbahnstrecke sind ber
den Pappelweg erschlossen. Es ksnnen ohne Probleme weitere Gebdude angeschlossen

werden.

34 Landschaftspflegerische Uberlegungen

GeméiB § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und der entsprechenden landesrechtlichen
Regelungen miissen erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Ver-
wirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes hervorgerufen werden, adédquat
ausgeglichen werden. Um eine fachgerechte Bestandsermittlung, Bilanzierung und
Bewertung der notwendigen landschaftspflegerischen Ersatz- und Ausgleichsmafnah-
men zu erhalten, wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Dieser griinordnerische Beitrag liegt mit Bestandsplan und Text diesem Bebauungs-
plan als Anlage bei. Hinsichtlich differenzierter landschaftspflegerischer Aussagen
wird an dieser Stelle auf die Ausfithrungen des griinordnerischen Beitrages verwiesen.

Alle sich daraus ergebenden landschaftspflegerischen Ersatz- und AusgleichsmaBnah-
men wurden, soweit sie bebauungsplanrelevant und festsetzungsfahig sind, in den Be-
bauungsplan Nr. 23 - Teil II - iibernommen. Der landschaftspflegerische Ausgleich
kann dabei nur teilweise direkt im Plangebiet erfolgen. Die restlichen Ausgleichsmal-
nahmen werden auf einer Poolflache im Kuhlentorf-Moor auBerhalb des Geltungsbe-
reiches realisiert, die als Teilfliche 2 auch eine Ausweisung in diesem B-Plan gefun-

den haben.

Die im Plangebiet ebenfalls nicht mégliche 66 m Knickneuanlage wird dartiber hinaus
in der im Bebauungsplan Nr. 35 dargestellten Ausgleichsfldche verwirklicht und ist
dort mit verbindlich vorgesehen. In der Teilfliche 2 ist die genannte Ausgleichsfléche
und im Bebauungsplan Nr. 35 die fiir diesen Bebauungsplan Nr. 23 — Teil I — notwen-
dige Knickneuanlage rechtlich verankert. So kann dort im Zusammenhang mit weite-
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ren Metern Knickneuanlage fiir andere Bebauungsgebiete ein hochwertiger neuer
Knickbereich entstehen.

Laut Mitteilung des Forstamtes Segeberg sind in diesem Bebauungsplan 0,8 ha Wald-
flache anzutreffen. § 2 des Landeswaldgesetzes definiert dabei ,,Wald“ als jede mit
Forstpflanzen bestockte Grundflache. Forstpflanzen sind alle Waldbaum- und Wald-
straucharten ohne Riicksicht auf Alter und Zustand. Bestockung ist der flichenhafte
Bewuchs mit Forstpflanzen ohne Riicksicht auf RegelmaRigkeit und Art der Entste-
hung. Diese vorstehenden Gegebenheiten definiert das Forstamt fiir den fraglichen Be-

reich im Bebauungsplan.

Das Forstamt Segeberg hat aber bereits eine Genehmigung zur Umwandlung der
Waldflache gegen eine Ersatzaufforstung in der GroBe von mindestens 1,6 ha in Aus-
sicht gestellt. Entsprechende Antrage miissen dann bei konkreten BaumaBnahmen ge-

stellt werden.

3.5 Immissionsschutz

Auf der Eisenbahnstrecke der AKN (Eisenbahnaktiengesellschaft Altona Kaltenkir-
chen/Neumiinster) verkehrt stindlich je ein Zug in beide Richtungen. Da im Bebau-
ungsplan Misch- und Gewerbegebietsflichen mit entsprechend héheren Immissions-
richtwerten festgesetzt sind, ist wegen dieser niedrigen Zugfrequenz mit einer tber-
hohten Immissionsbelastung durch den Zugverkehr nicht zu rechnen. Immissions-
schutzmafnahmen wegen des Eisenbahnldrms werden deshalb nicht erforderlich.

Gleiches gilt fiir den Verkehrsldrm auf der KreisstraBe 111 (NeumiinsterstraBie). Auch
hier ist keine so grofie Verkehrsmenge vorhanden, dass die fiir Misch- und Gewerbe-
gebiete relevanten Larmwerte der DIN 18005 tiberschritten werden.

Ostlich des Plangebietes, dstlich der NeumiinsterstraBe, schlieft sich Wohnbebauung
in allgemeinen Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten an den Gesamtgeltungsbereich der
Bebauungspline Nr. 23 Teil [ und II an. Durch den ehemaligen S#gereibetrieb, der im
Norden der Gebietsgrenze von Teil I im Teil I des Bebauungsplanes Nr. 23 liegt, war
diese Wohnbebauung von Beeintréchtigungen durch Schallimmissionen geprégt. Ein
Teil der Nutzung der Grundstiicke konnte bisher nicht umgesetzt werden. Da die Sége-
rei jetzt ihren Betrieb eingestellt hat und eine Reaktivierung nicht geplant ist, entfallt
diese Immissionsquelle und die dadurch bedingte Beeintrichtigung der angrenzenden

Wohnbebauung.

Da aber ¢in groBer Teil der Grundstiicke im Geltungsbereich des Teiles IT und alle
Grundstiicke im Teil I des Bebauungsplanes gewerblich genutzt werden sollen, wurde
zur erforderlichen Bewdltigung des stadtebaulichen Nutzungskonfliktes zwischen ei-
nem Gewerbegebiet und angrenzender Wohnbebauung bereits im unter Ziffer 1 dieser
Begriindung erwihnten, begonnenen Bauleitplanverfahren vom Biiro Taubert und Du-
ke ein Gutachten mit Datum vom 29.10.1990 erstellt, das als Anlage Bestandteil dieser
Begriindung wird. Dieses schalltechnische Gutachten ermittelt die Anforderungen an
einen ausreichenden Immissionsschutz fir die Wohnbebauung. Ergebnis des Gutach-
ters ist dabei die entsprechende immissionschutztechnische Festsetzung dieses Bebau-
ungsplanes, die gleichlautend auch fiir den Teil I verbindlich festgesetzt wurde.



In dieser textlichen Festsetzung ist geregelt, dass die Gewerbebetriebe im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23 (sowohl im Teil T als auch im Teil II) einen Schalleistungspe-
gel von tagsiiber 60 dB(A) auf den Gewerbegrundstiicken und nachts 40 dB(A) im Be-
reich des Wohngebietes nicht iiberschreiten diirfen.

Der Gutachter ging seinerzeit dabei sogar von einer ungeschiitzten und ungebremsten
Larmentwicklungslage aus. Zwischenzeitlich ist entlang der Ostseite der Neumtinster-
straBe ein Larmschutzwall errichtet worden, der die Wohnbebauung zumindest teil-
weise noch zusitzlich sowohl vor dem Verkehrs- als auch vor dem Gewerbeldrm
schiitzt. Die textliche Festsetzung tiber Immissionsschutz hat zur Folge, dass die Ge-
werbegrundstiicke nur von solchen Betrieben genutzt werden konnen, die den Larman-
forderungen geniigen, was jeweils im konkreten Baugenehmigungsverfahren durch
Einzelgutachten nachgewiesen werden muss.

Art der Nutzung und deren FLichengroflen

Das Plangebiet wird groBenmaBig wie folgt genutzt:

Nettobaufldchen

In den Mischgebieten 23.647 m? 2,36 ha

Im Gewerbegebiet 27.713 m? - 2,77 ha
51.360 m? 5,13 ha

Elektrizitdtswerk 435 m? 0,04 ha

Ausgleichsfliachen

Ausgleichsflachen im Teil 1 6.392 m? 0,64 ha

Ausgleichsflachen im Teil 2 9.664 m? 0,97 ha

Verkehrsflachen

Pappelweg 1.485 m? 0,15 ha

Neumtinsterstrafe (K 111) 5.720 m? 0,57 ha

Eisenbahnstrecke 4.275 m? 0,43 ha

GroBe des Plangebietes insgesamt: 79.331 m?* . 7,93 ha

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke sowohl im Mischgebiet als auch im bebauten Bereich des Gewerbe-
gebietes sind bereits ordnungsgeméh ver- und entsorgt. Fiir die unbebauten Bereiche
ist ein Anschluss der neuen Ver- und Entsorgung an entsprechende Leitungen in der
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Neumiinsterstrae und im Pappelweg moglich, die ausreichend dimensioniert sind, um
die zusitzliche Ver- und Entsorgung zu bewerkstelligen.

Eine Versickerung des Regenwassers ist auf gewerblichen Flachen nur eingeschrénkt
zugelassen, da das Regenwasser hier als belastet gilt. Die Fachbehorden beim Kreis
Segeberg haben allerdings gegen eine Versickerung von Dachflichenwasser (keine
Metall- oder Bitumeneindeckung) iiber die belebte Bodenzone in Form von Sicker-
mulden/-flichen grundsitzlich keine Bedenken. Eine mogliche Versickerung des Nie-
derschlagswassers der {ibrigen befestigten Flachen kann nur im Einzelfall, je nach
Nutzung der Grundstiicke, beurteilt werden. Eine Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in das vorhandene Regenentwisserungsnetz ist méglich. Da nur noch
wenige neue Grundstiicke angeschlossen werden, ist eine Uberlastung des Vorfluters
nicht zu beflirchten. -

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser hat sich an den Vorgaben
ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Ver-
sickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser* zu orientieren.

Der vorbeugende Brandschutz ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Flichen fiir eine ordnungsgeméBe brandschutztechnische Zuwegung sind aus-
reichend vorhanden. Die erforderliche Loschwassermenge kann aus dem Offentlichen
Netz zur Verfiigung gestellt werden.

6. Bodenordnung und Finanzierung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich. Auf privatrechtlichen Grunderwerb kann verwiesen
werden. Kostenverursachende stidtebauliche Mafnahmen sind im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung ebenfalls nicht zu erwarten.

Die StraBen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits entsprechend aus-
gebaut worden. Nur die landschaftspflegerischen Festsetzungen missen noch umge-

setzt werden. Hier ist eine entsprechende Abrechnung nach dem Ortsrecht und den
Vorgaben des BauGB vorgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begriindung in ihrer Sitzung am

25.9.00gebilligt.

Boostedt, den J4Y. O&. QLOOA
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Gosch - Schreyer - Partner Ingenieurgesellschaft mbH . Bad Segeberg 09.10.00
Grinordnerischer Beitrag Boostedt B - Plan Nr. 23 ,Gewerbegebiet Sud* - Teil Il Seite 1

1. AnlaB

In dem Gebiet zwischen der NeuminsterstraBe, der StraBe zum Bauhof, dem Pappelweg
und der AKN - Eisenbahntrasse in Boostedt sollen mehrere Gewerbegebiete sowie ein
Mischgebiet ausgewiesen werden. Uberwiegend besteht die Bebauung mit der dem
Mischgebiet entsprechenden Nutzung bereits, auch die verkehrliche ErschlieBung ist in
Teilen vorhanden. Die Zufahrten erfolgen Uberwiegend von Osten von der
NeumtinsterstraBe bzw. Uber den Pappelweg im Siden.

Der vorliegende griinordnerische Beitrag soll

- die landschaftliche und okologische Situation im B-Plan-Gebiet erfassen und
schutzgutbezogen bewerten,

- die zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft ermitteln und
Aussagen zu Art und Umfang der erforderlichen Minderungs-, Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen treffen (88 7 und 8 LNatSchG SH),

- und die grunordnerischen MaBnahmen zur Gestaltung der privaten und
offentlichen Freiflachen darstellen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung des grinordnerischen Beitrags wird anhand der Anlage
zum ,Gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten® vom 3. Juli 1998 durchgeflhrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Boostedt liegt im Entwurf vor (Stand September 1999,
Biro Triper, Gondesen, Partner; Libeck). :

Der baulichen Entwicklung in diesem Bereich stehen seitens der Landschaftsplanung
keine grundsatzlichen Bedenken entgegen. Das Plangebiet ist im Entwurf des
Landschaftsplanes als vorhandenes Gewerbegebiet verzeichnet.
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2. Bestand und Bewertung
2.1 Landschaftsraum, Relief und Béden

Naturrdumlich gesehen liegt Boostedt am &stlichen Rand der Holsteinischen Vorgeest.
Das Planungsgebiet befindet sich in der aus glazialen Schmelzwassersanden aufgebauten
Neumtinsterschen Ebene. Es ist durch sandige Béden mit lehmigen Anteilen und ein
schwach bewegtes Relief gekennzeichnet. Das Gelande ist eben bzw. fallt leicht von Sud
nach Nord.

Allerdings bestehen auch durch die frihere Nutzung beziehungsweise durch den Riickbau
ehemals vorhandener baulicher Anlagen teilweise erhebliche Auffillungen von
Bodenmaterial. Diese ,Bodenmieten bzw. Ablagerungen sind zwischenzeitlich von einer
Gras-/Krautflur (Granland) bewachsen.

2.2  Nutzungen

Die Flachen im B-Plan-Gebiet sind bzw. waren weit iberwiegend gewerblich genutzt: Im
Gebiet selbst liegt der Standort der ehemaligen Erdgas-Spaltanlage der Hamburger
Gaswerke. Hier wurde bis vor einigen Jahren das aus einer Tiefe von 1.700 m geférderte
Erdgas fir den Gebrauch als Brennstoff aufbereitet. Heute wird dieser Standort als
Betriebsstelle der Gaswerke genutzt; die Gebaude wurden umgebaut oder neu errichtet,
die AuBenanlagen sind neu gestaltet, mit Parkplatzflichen befestigt und diese mit
Baumen/Pflanzflachen gegliedert.

Bisher befanden sich hier diverse Einrichtungen wie Gaslager/Gasometer, |
Betriebsstofftanks, Versickerungs- bzw. Verrieselungsanlagen sowie diverser Werkstatt
und Maschinengebaude. Séamtliche Gebaude waren durch vielfdltige unterirdisch
verlaufende Leitungen (Gas/Trink-/Abwasser) miteinander verbunden. AuBerdem gab es
ein AnschluBgleis an die am Westrand des Plangebiets vorhandene Bahnanlage der AKN.

Teile dieser Flachennutzung sind auch heute noch erkennbar: So bestehen die
Flachenbefestigungen der Fahrwege auBerhalb der heutigen Betriebsstelle sowie die
Fundamente des gréBeren Gasometers und die Strukturen der
Kiihiwasserversickerungsanlage weiterhin.

GroBe Flachen der ehemaligen Erdgasspaltanlage sind heute ungenutzt. Vermutet werden
jedoch aus der friheren Nutzung entstandene Altlasten im Boden. Diese wurden der sog.
Altastenverdachtsflache Stufe I/l zugeordnet. Genauere Aussagen dazu liegen nicht vor.
Nach Aussagen des Kreises Segeberg sind dazu weitergehende Untersuchungen vor
einer Bebauung erforderlich.

Rein flachenmaBig an zweiter Stelle liegt die mit Einzelhdusern bebaute Flache im Norden
des Geltungsbereichs, die an die StraBe ,Zum Bauhof® anschiieBt. Dort befinden sich
{iberwiegend Wohnhauser mit einzelner. Kleingewerbenutzung, was eine Ausweisung als
Mischgebiet rechtfertigt. Wie in derartigen Gebieten Ublich sind die AuBenanlagen
gértnerisch und mit Wegen bzw. Fahrzeug-Steliflachen gestaltet.

Die tbrigen gemischt genutzten Flachen im Suden des Plangebietes sind teilweise
vollstandig versiegelt, werden mit Maschinen befahren oder sind als Baustoff-Lagerplatz
stetigen Veranderungen in der kleinrdumigen Nutzung unterworfen.
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Die Umgebung des Plangebiets zur freien Landschaft hin ist von offenén, knickgesaumten
Feldfluren mit Gberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Die umgebenden Nutzungen des kiinftigen Gewerbe- / Mischgebietes sind im einzelnen:

- Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung jenseits der NeumtinsterstraBe im
Osten,

- im Siden vereinzelt Wohnbebauung sonst landwirtschaftliche Nutzung
Uberwiegend Grinland, teilweise auch Baustofflager,

- im Westen jenseits der Bahnanlagen landwirtschaftliche Flachen sowie der Bauhof,
die Klaranlage und Kleingarten,

- im Norden der Geltungsbereich des Teiles Il zu diesem Bebauungsplan Nr. 23 mit
seinen Gewerbegebieten.

2.3  Arten und Lebensgemeinschaften
2.3.1 Knicks und Geholzstrukturen

Die Landschaft am Westrand Boosteedts im sogenannten Boostedterfeld ist von einem
Knicknetz durchzogen, das mit einzelnen landwirtschaftichen Anwesen noch als
GrundgerUst vorhanden ist.

Die Artenzusammensetzung der Knicks entspricht der potentiellen natirlichen Vegetation
der Geest, d.h. dem Eichen-Buchen-Wald, wobei Buche und Hainbuche in den Knicks
haufig bestandsbildend sind.

Im B-Plan-Gebiet ist der Knick entlang der Nordseite des Pappelweges streckenweise nur
noch in Resten vorhanden beziehungsweise abschnittsweise geschédigt. Dennoch stellt er
aufgrund seiner Lage in Beziehung zum dem Knick auf der Stdseite des Pappelweges
einen ,Redder® dar, der in seiner dkologischen Funktion von erheblicher Bedeutung ist.
Daher sollten die noch vorhandenen Knickabschnitte moglichst erhalten werden.
SchlieBlich Ubernimmt dieser Knick Vernetzungsfunktionen Uber die bestehenden, nicht
als Knick zu bezeichnenden Gehdlzstrukturen entlang des nun als Geh- Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzten Weg in Richtung Westen zur freien Landschaft.

An der Westseite der NeumunsterstraBe befindet sich eine gemaB § 15b LNatSchG den
Knicks gleichzusetzende geschiitzte Hecke aus Buchen und Hainbuchen. Abschnittsweise
ist diese Hecke im Wipfelbereich eingekurzt.

Die Knicks zwischen den ubrigen landwirtschaftlich genutzten Flachen auBerhalb des
Plangebiets stellen sich zum Teil mit Graben als relativ gut erhalten dar.

Alle Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz geschutzte Landschaftselemente.

Von Bedeutung sind die auf den gering genutzten Flachen der ehemaligen
Erdgasspaltanlage stockenden Geholzbestdnde aus Baum- und Strauchweiden, Erlen,
Holunder und anderen. Vergleichbare Bestande stehen auf Privatgrundstiicken an der
AKN-Bahn. Diese werden im Kapitel 2.3.3 ,Sonstige Sukzessionsflachen® eingehender
beschrieben und bewertet.
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2.3.2 Einzelbaume und Baumreihen

An der StraBe zum Bauhof stehen Eichen und Rotbuchen zum Teil mehrstammig mit
Stammdurchmessern bis zu 1,20 m. Dazwischen sind abschnittsweise Knickreste
erhalten, die allerdings durch die umgebende Nutzung (StraBenverkehr, Zufahrten sowie
Garten) erheblich bedrangt bzw. in Mitleidenschaft gezogen sind. Samtliche Einzelbdume
sind erhaltenswert. SchlieBlich stehen im Bereich Wohnbebauung des Flurstlicks 11/19
noch einzelne Bergahorn und Rotbuchen sowie eine Kastanie. Von besonderer Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild ist die Pappelreihe, die entlang des ehemaligen
AnschluBgleises steht. Diese Pappeln mit einer maximalen Hohe von etwa 25 m pragen
und gliedern das Gebiet und sind aus diesem Grund erhaltenswert. Der 6kologische Wert
ist tendenziell eher gering.

2.3.3 Sonstige Sukzessionsflachen

Insgesamt gesehen stellt das Plangebiet einen Uberwiegend gewerblichen, zum kleineren
Teil mit Wohnungen gemischten Nutzungstyp am Rande der Siedlung dar, der teilweise
mit naturnahen Elementen ausgestattet ist. _

Dieser Teilbiotopkomplex aus Grunland beziehungsweise sonstigen Sukzessionsflachen
mit jungem Gehélzaufwuchs aus Pionierarten (im Bestandsplan als ,GebUsch, Gehdlz*
bezeichnet) besitzt als Riickzugs- und Lebensstéatte fir wildlebende Pflanzen und Tiere
des Siedlungsraums (z.B. Vogel, Insekten) eine gewisse Bedeutung. ' '

Im Sinne des o.g. Runderlasses zur E/A-Ermittlung wird das Grinland im Planungsgebiet
als .Flache mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz® eingestuft. Diese
Griinlandflachen sind durch die oben beschriebene bisherige Nutzung und die intensiven
ehemaligen Belastungen durch Bau und Betrieb der ehemaligen Erdgasspaltanlage
erheblich beeintrachtigt und werden daher nicht als wertvoll angesehen. In diesem Bereich
ist mit Bodenbelastungen zu rechnen (s.a. Kap. 2.2 ,Nutzungen®).

Die mit Gebuschen bewachsenen Flachen sind als Fléche mit besonderer Bedeutung far
den Naturschutz" eingestuft. Eine Vermeidung der Beeintrachtigung ist aufgrund der
vorgesehenen Planung einschlieBlich entsprechender Arbeitsraume nicht méglich. Daher
wird fir diese Bestande ein Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 2 angesetzt. Dies entspricht der
Kategorie ,mittelfristig wiederherstellbar ... z.B. Jungwaldbestande®.

2.4 Boden / Wasser

Der angetroffene Boden ist laut Landschaftsplanentwurf Podsol, der sich aus den auf der
Geest vorkommenden umgelagerten Geschiebesanden entwickelt hat.

Die Empfindlichkeit dieser haufigen Bodenart gegeniber Schadstoffanreicherung ist
tendenziell gering. Dagegen wird die Empfindlichkeit der Bereiche in der Néhe der
Bahngleise gegeniiber Entwésserung als hoch angesehen.

Grundsatzlich gilt Oberflachenwasser und damit die Grundwasserneubildung als
empfindlich gegeniiber Flachenversiegelung. Dies ergibt sich aus dem Risiko, auftreffende
Niederschlage durch vollstandige Flachenversiegelung in Verbindung mit einer direkten
Ableitung zum néchsten Vorfluter einer potenziellen Grundwasserneubildung zu
entziehen. -
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Im vorliegenden Fall wird anfallendes Oberflachenwasser insbesondere durch vorhandene
gewerbliche Flachennutzungen sowie den Betrieb der AKN-Bahn und den damit
einhergehenden betrieblichen Erfordernissen, z.B. Ausbringung von Pestiziden,
beeintrachtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als ,mittel empfindlich®
gegenlber Schadstoffeintrag eingestuft worden.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet abgesehen von eventuell bestehenden
Zierteichen nicht anzutreffen.

2.5 Klima/ Luft

Durch die bestehenden Wohngebiete, Betriebe und sonstigen Flachennutzungen wird das
Kleinklima bereits leicht beeintrachtigt. Eine weitere Verschlechterung der Situation durch
Uberplanung ist nicht zu erwarten, da keine besondere Empfindlichkeit vorliegt.

2.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird durch die bestehenden Nutzungen dominiert, die
Empfindlichkeit' in Bezug auf eine Veranderung des Landschaftsbildes durch eine
Uberplanung ist ausgesprochen gering.

Charakteristisch ist die stark anthropogen Uberpragte innerdrtliche Situation ohne
durchgehende dffentliche Wege, auf denen das Gebiet durchwandert werden kdnnte.
Daher ist das Landschaftserleben im Plangebiet nur stark eingeschrankt maglich.

3. Grinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen im B-Plan-Gebiet

3.1 Zu erhaltende Baume und Knicks

Die an der Westseite der NeumiinsterstraBe vorhandene, einem Knick gleichzusetzende
Rotbuchen- / Hainbuchenhecke wird bis auf einen fir eine erforderliche Zufahrt und die
dazugehdrenden Freihalteflachen notwendigen Durchbruch von ca. 34 Metern erhaiten.

Der Knick am Pappelweg kann nach den Richtlinien Gber Ausbaubreiten fir 6ffentliche
StraBen auf einer Lange von 44 Metern nicht an Ort und Stelle erhalten werden und wird
daher als zu verschiebend festgesetzt und wird auf diese Art und Weise gesichert. Im
westlichen Bereich - auf Hohe des Transformatorenhauses und der Wendeflache - soll der
Knick mit seinen Eichen-Uberhaltern bestehen bleiben und wird daher zum Erhalt
festgesetzt. Gleiches gilt fir den Knickabschnitt an der Stidgrenze des Geltungsbereiches
im westlichen Abschnitt.

Die Knickfragmente entlang der StraBe zum Bauhof werden einschlieBlich der
vorhandenen Gro8baume ebenfalls erhalten.

1

Bei der Errichtung von Zaunen und Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 2 m,
gemessen ab WallfuB, zum Knick einzuhalten.
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3.2 Gestaltung der privaten Grdndstﬁcksfléchen

Einzelne erhalienswerte GroBbaume sind zum Erhalt festgesetzt. Dies betrifft in erster
Linie die bestehende Pappelreihe entlang des ehemaligen AnschluBgleises. Sollten diese
Baume ihre Hiebreife erreichen, oder aus anderen Grinden geféllt werden mussen —
womit kurz- bis mittelfristig zu rechnen ist -, so sind hier Ausgleichspflanzungen mit Arten
der Pflanzvorschlagsliste (s.u.) durchzufiihren.

Vergleichbares gilt fur einen ca. 9 Meter breiten Streifen an der AKN-Bahntrasse. Dort, wo
in diesem Bereich Geholzbestande anzutreffen sind, werden diese zum Erhalt festgesetzt.

Als Eingriffsminimierung angesetzt werden kann eine naturnahe Grundstlicks- bzw.
Gartengestaltung.

Um einen einheitlichen AbschluB der privaten Grundstiicke zum &ffentlichen Raum zu
schaffen, sind als Einfriedungen geschnittene Hainbuchenhecken in mindestens 80-130cm
Héhe empfehlenswert.

3.3  Gestaltung der privaten Verkehrsflichen und PKW-Stellplatze

Die Eingriffe in den értlichen Grundwasserhaushalt sollen minimiert werden. Die
Verfugbarkeit von Bodenwasser fur die vorhandene und geplante Vegetation -
insbesondere fiir die Knicks und Baume - soll gewéhrleistet bleiben.

Aus diesem Grund wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den Dachflachen und
den privaten ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken zu versickern. Die sandigen
Bodenverhaltnisse bieten fiir eine Versickerung gute Voraussetzungen. Vorgeschlagen
werden offene Mulden und kiesgeftillte Graben, sofern erforderlich mit Notiberlaufen in
die Kanalisation oder in Sickerschéchte (Mulden-Rigolen-Entwéasserung).

Fur die privaten ErschlieBungswege sowie fir alle nicht Uberdachten Steliplatze auf
privatem oder éffentlichem Grund sollten wasser- und luftdurchlassige Belage verwendet
werden. Geeignet sind Materialien und Bauweisen mit geringen Abflussbeiwerten wie
offen- und breitfugiges Pflaster, nicht bituminds gebundene Kiesdecken, Schotterrasen
oder Rasengittersteine. Allerdings kann dies in Misch- und Gewerbegebieten nicht
grundsatzlich festgesetzt werden, da mit verunreinigtem Oberflachenwasser zu rechnen

ist.
Die private Stellplatzanlagen werden mit einem Baum je flinf Stellplatze durchgrant.

Fur die Baumpflanzungen werden hochstdmmige und landschaftstypische Gehodlze
verwendet:

GroBkronige Biaume, jeweils H, 3 x v, m Db, 18-20

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Stieleiche (Quercus robur)

Kleinkronige Béume, jeweils H, 3 x v, m Db, 18-20
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Schwedische Mehlbeere (Sorbus aucuparia var.edulis)

- Feldahorn (Acer campestre)
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Als Vegetationsflache ist von Versiegelung freizuhalten:
- 9 gm fir einen kleinkronigen Baum
- 12 gm fUr einen groBkronigen Baum

4, Eingriffs-/Ausgleichsermittlung
4.1 FlachenmiBige Ermittiung

Far die Bereiche des Gewerbegebietes und der Mischgebiete erfolgt an dieser Stelle eine
schutzgutbezogene Bilanzierung.

Zur Betrachtung kommen nur die Schutzglter ,Arten und Lebensgemeinschaften®,
,Boden/Wasser® und ,Landschaftsbild und Erholungsfunktion®, da die Gbrigen Schutzguter
von der Planung aufgrund der Vornutzung nicht wesentlich betroffen sind.

4.1.1 Ausgleichsbedarf

Als Ausgleichsflachen werden die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Westen des Plangebiets entlang der
Pappelreihe sowie des Bahngelandes angesetzt. Dort werden als AusgleichsmaBnahmen
Pflanzungen einheimischer standortgerechter Baume und Straucher erfolgen.

Die Grundsticke des Mischgebietes, die westlich der Pappelreihe liegen, sowie des
Mischgebietes im Norden des Geltungsbereiches sind bereits nahezu in der Form genutzt,
die der Bebauungsplan zulaBt. Sollte dort ein weiterer Fldchenverbrauch durch Bebauung
0.3. stattfinden, sind die AusgleichsmaBnahmen auf den entsprechenden Grundstiicken
selbst festgesetzt. Die MaBnahmen werden von den jeweiligen Grundstickseigentimern
direkt durchgefuhrt.

Boden/Wasser

Die Eingriffsflachen werden im vorliegenden grinordnerischen Beitrag wie folgt ermittelt
(Zahlen z.T. gerundet):

- Auf privaten G stiicksfldchen Uber die festgesetzte GRZ (0,60) als MaB
der maximalen Bebauung, zuzlglich 50 % fir ErschlieBungsflachen und
Nebengebaude (maximal jedoch 0,8 gemaB BauNVO). Dies fuhrt zu
Faktoren von 0,8.

Grundsticksflache neu

- Mischgebiet im Westen (11.160 m?x 0,8 =) 8.928 m?
- Mischgebiet im Norden (12.487 m? x 0,8 =) 9.990'm?
- Gewerbegebiet (27.713 m?2 x 0,8 =) 22.170 m?
offentliche Verkehrsflache ‘
NeumdinsterstraBe 5.720 m?2
Pappelweg 1.485 m?

Mégliche neue Versiegelung 48.293 m?
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Dem wird die bestehende Versiegelung entgegengesetzt:

- Bestehende Gebaude zzgl. 50% fur Nebenanlagen, Zufahrten etc.

Mischgebiet im Westen (869 m? + 435 m? =) - 1.304 m?

Teilvers. Lagerflachen (3.726m2x0,5=) -1.863 m?

Mischgebiet im Norden (832 m? + 416 m? =) - 1.248 m?

Gewerbegebiet (1.000 m? + 500 m? =) - 1.500 m?

- Vorh. Versiegelung NeumUnsterstraBe -4.900 m?

- Vorh. Versiegelung Pappelweg - 1.000 m?

Durch die Festsetzungen zuldssige Neuversiegelung: 36.478 m?

Es werden ausnahmslos Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz
beansprucht, fir die ein Ausgleichsfaktor von mindestens 0,5 anzusetzen ist (vergl.
RunderlaB). Der Ausgleichsbedarf ist demnach:

Ausgleichsbedarf (Boden/Wasser) (36.478 m*x 0,5 =) 18.239 m?

In Abzug gebracht werden kénnen die im Plangebiet festgesetzten MaBnahmenflachen mit
einer Grée von ca. 6.423 m>.

Verbleibender Ausgleichsbedarf (Boden/Wasser) (18.239 m*-6.423 m* =) 11.816 m*

Arten und Lebensgemeinschaften

Von den im Bestandsplan dargesteliten ,Gebusch/Gehélz*-Flachen (gesamt 6.800 m?)
sind ca. 900 m2 zum Erhalt festgesetzt. Die nicht zu erhaltenden Bestande sind
erlassgeméB im Verhaltnis 1 zu 2 auszugleichen:

5.900m?
11.800m?

6.800m? - 900m?
5.900m? x 2

Diese Bestinde wurden im Zuge der Beteiligung Trager offentlicher Belange vom
zustandigen Forstamt abweichend vom noch nicht festgestellten Landschaftsplan als Wald
deklariert. Allerdings wurde eine Waldumwandlungsgenehmigung unter der
Voraussetzung der Ersatzaufforstung einer Flache von 1,6 ha in Aussicht gestellt.

Allerdings kann diese Ersatzaufforstung von der Naturschutzbehorde des Kreises
Segeberg nur unter folgenden  Voraussetzungen  als naturschutzfachliche
KompensationsmaBnahme anerkannt werden:

- Mindestens 30 % der Flache werden der Sukzession lberlassen.
- Die Waldrandgestaltung erfoigt gestuft.

- Nur heimische Laubgehdlze kommen zum Einsatz.

- Naturwaldnutzung ‘

- Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

Da die Erfillung der Voraussetzungen angestrebt wird, wird ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf daher nicht ermitteit.

Ausaleichsbedarf (gesamt) , 11.816 m?
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Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Durch die bestehenden Knicks bzw. bahnbegleitenden Gehodlze ist die beplante Flache
gegeniiber der freien Landschaft relativ gut abgeschirmt, so dass keine neuen
Blickbeziehungen durch die Bebauung zu erwarten sind. Die Festsetzung der
Stellplatzdurchgriinung ermdglicht damit die landschaftliche Einbindung des Gebietes.
Zusatzlich werden die z. T. beeintrachtigten oder geschadigten Knicks erganzt bzw.
wiederhergestelit.

4.2 Knicks

Lediglich der Knick am Pappelweg wird aufgrund der erforderlichen Ausbaubreiten auf
eine Lange von 44 m verschoben.

Diese MaBnahmen ist geméaB KnickerlaB (ErlaB des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten vom 30. August 1996) nach Ausnahmegenehmigung durch die untere
Naturschutzbehérde in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 15. Mérz
durchzufihren und wie folgt auszugleichen:

Fur insgesamt zu verschiebende Knickstrukturen auf einer Ldnge von 44 m sind an
anderer Stelle 66 m Knick zusatzlich neu anzulegen (Ausgleichsverhéltnis 1:1,5).

Somit verbleiben ca. 66 m Knickneuanlage, die nicht als AusgleichsmaBnahme im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nachweisbar sind. Diese MaBnahmen mussen
an anderer Stelle im Gemeindegebiet nachgewiesen werden.

Die genaue Lage wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde
Boostedt festgesetzt.

5. Pflanzvorschlagsliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula humilis

Betula pendula

Betula pubescens
Calluna vulgaris
Carpinus betulus

Cornus suecica

Corylus avellana
Crataegus curvisepala
Crataegus laevigata (oxyacantha)
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
(Sarothamnus scoparius)
Daphne mezereum
Empetrum nigrum

Erica tetralix

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn (mit Einschréankung)
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle

Niedrige Birke
Sand-Birke

Moor-Birke

Heidekraut .

Hainbuche
Schwedischer Hartriegel
Hasel :
Krummkelch-Wei3dorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger-WeiBdorn
Besen-Ginster

Gemeiner Seidelbast
Gemeine Krahenbeere
Glockenheide
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Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhltchen

Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Genista germanica
Genista tinctoria
Hedera helix
llex aquifolium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris

ssp. acerba -

»SSP. Mitis™*
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
L,Pyrus communis” *)
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula

(Frangula alnus)
Ribes nigrum
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa (grossularia)

Rosa agrestis
ssp. pubescens
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa lutetiana
Rosa majalis
Rosa mollis
Rosa obtusifolia
Rosa tomentosa
Rosa villosa (pomifera)
Rosa vosagiaca(glauca)
Rubus fruticosus agg.

Rotbuche

Gemeine Esche
Deutscher Ginster
Farber-Ginster
Gemeiner Efeu
Hulse, Stechpalme
Gemeiner Wacholder
Wald-GeiBblatt

Rote Heckenkirsche (nur Holstein)

Wild-Apfel, Holz-Apfel
~Kultur-Apfel®
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Schlehe .
Wild-Birne, Holz-Birne
,Kultur-Birne*
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Bedriiste Ackerrose

Gewodhnliche Hundsrose
Gewdhnliche Heckenrose
Wenigdrisige Hundrose
Zimt-Rose

Weichhaarige Rose
Stumpfblattrige Hundsrose
Filzige Rose

Apfel-Rose

Blaugriine Rose

Von ca. 100 Kleinarten wéren folgende zu verwenden:

Rubus gratus
Rubus langei
Rubus plicatus
Rubus pyramidalis
Rubus radula
Rubus sprengelii
Rubus vestitus

Rubus idaeus

Salix alba

Salix arenaria

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Angenehme Brombeere
Lange Brombeere
Faltblattrige Brombeere
Pyramiden-Brombeere
Raspel-Brombeere
Sprengels-Brombeere
Bekleidete Brombeere
Himbeere

Silber-Weide
Sand-Kriechweide
Ohrchen-Weide
Sal-Weide

Grau-Weide
Bruch-Weide
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Salix pentandra ' Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix repens Kriech-Weide

Salix viminalis ‘ Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder (mit Einschréankung)
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde (mit Einschrankung)
Ulex europaeus Stech-Ginster

Ulmus glabra (montana) Berg-Ulme

Ulmus laevis (effusa) Flatter-Ulme

Ulmus minor (carpinifolia, campestris) Feld-Ulme

Vaccinium myrtillus Heidelbeere

Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Obstbaume, insbesondere altbewahrte Arten

Aus: Vorlaufige Liste von in SH heimischen, bodenstandigen Baumen, Strauchern und
Zwergstrauchern Hrg. : LNU SH 1987 (verandert) :

6. Kostenschéatzung fiir die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

44 m Knick verschieben 40,- 1.760,- DM

66 m Knick neu (B-Plan Nr 35) 50,- 3.300,- DM
6.000 m>  Anlage einer Pflanzung (Pflanzliste) 20,- 120.000,- DM
6.000 m2  Pflege der Pflanzflachen (2 Jahre) 3,- 12.000,- DM
psch. Mahd der Sukzessionsflachen (2 Jahre) psch. _30.000,- DM
MaBnahmen gesamt (netto) 167.060.- DM
Mehrwertsteuer 16 % 26.730.- DM
Insgesamt brutto 193.790,- DM
ca. 5 % fur Unvorhergesehenes 10.210,- DM
Geschatzte Baukosten brutto gerundet ' 204.000,- DM

Darin enthalten sind nicht die Kosten fir Grunderwerb, WildschutzmaBnahmen etc.

7. Zusammenfassung

Als Ergebnis bei der rechnerischen Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich verbleibt
ein Defizit an Ausgleichsflachen von ca. 11.816 m? auf bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzter Flache sowie von 66 m Knickneuanlage. Diese werden an anderer Stelle

ausgeglichen.
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8. Erganzungen

Das Ausgleichsdefizit kann durch die im Teil | des Bebauungsplans Nr. 23 festgesetzten
AusgleichsmafBnahmen geringfugig verringert werden:

Ausgleichsdefizit Teil H » 11.816 m?
Abzlglich Ausgleichstuberschuf3 Teil | - 900 m?2
Verbleibendes Ausgleichsdefizit 10.916 m2

Da die Gemeinde Boostedt im Gemarkungsteil Kuhlen-Torf-Moor einen Ersatzflachen-Pool
fir KompensationsmaBnahmen einrichten wird, kénnen dort bereits im Vorfeld als
AusgleichsmaBnahme 9.664 m? als Teil 2 zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 Teil |l
festgesetzt werden.

". Auf diesem Flurstlick werden AusgleichsmaBnahmen durchgeflhrt, die bereits im
Landschaftsplanentwurf beschrieben wurden:

- Aufhebung der Nutzung

- Entwicklung von Feuchtvegetation / Hochstaudenfluren

- Verbesserung des Wasserhaushaltes zur Entwicklung
dkologisch wertvoller Extremstandorte durch Unterbrechung
von Drainageleitungen bzw. -graben

- Erhalt seltener Bodentypen (Niedermoorstandorte)

- Keine (weitere) ErschlieBung flr die Erholungsnutzung

Ausgleichsdefizit 11.816 m?
Abziglich festgesetzte AusgleichsmaBnahmenim Teil 2 -9.664 m?

Verbleibendes Ausgleichsdefizit 1.252 m?

‘ Da dieses verbleibende Ausgleichsdefizit im Verhdltnis vernachlassigbar gering ist,
betrachtet die Gemeinde den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft als erbracht.
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