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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 - Teil Il-— 2.vereinfachte Anderung

,,Gewerbegebiet Sid*

der Gemeinde Boostedt

Bisherige Bauleitplanung

Fur das Gemeindegebiet gilt der Flachennutzungsplan, den der Innenminister am
23.07.1979 unter dem Aktenzeichen AZ: IV 810a-512.111-60.11 genehmigt hat und
2u dem zwischenzeitlich etliche Anderungen rechtswirksam geworden sind.

Fur das Plangebiet gilt bereits der Bebatjungsplan Nr. 23 Teil ll, der am 22.06.2001 - |
in Kraft getreten ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben auch naqh Rechtskraft der 2. Ver- ~
einfachten Anderung wirksam, soweit sie nicht die jetzt Uberplanten Flurstiicke 16/1
teilweise, 18/1, 18/2, 18/4, 93/18, 94/19 und 96/19 betreffen.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil Il — 2. vereinfachte Ande-
rung, deren Lage dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnom-
men werden kann, gilt fr folgendes Gebiet:

nordlich des Flurstiickes 16/1 teilweise, dstlich der AKN-Bahnlinie, stdlich des
Flurstiickes 22/5 und westlich des Pappelweges

An das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Siden typische Mischnutzung und
im Westen die Eisenbahnlinie, die inzwischen privat von der AKN betrieben wird.

Einzelheiten der Planung

3.1  VerkehrserschlieBung

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dient ausschlieBlich dazu, die Er-
schlieBung zu sichern. Der Bebauungsplan Nr. 23 Teil 1l sah hier ein Geh-, Fahr-und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Mullabfuhr vor. -

Da sich im weiteren Planverfahren eine Bebauung herauskristallisiert hat, die sinn-
vollerweise nur mit einer 6ffentlichen -ErschlieBungsstraBe realisierbar ist, wird diese
vereinfachte Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir schaffen.

Im Zuge dieser ErschlieBungsplanung sind sowohl die Ubérbaubaren Flachen. ver-
schoben als auch eine breitere 6ffentliche StraBe festgesetzt worden, so dass die im
Bebauungsplan Nr. 23 Teil Il festgesetzten Baugrenzen angepasst wurden. '

Weiterhin sind, durch die Verlegung des Wendehammers, Ausgleichsﬂébhen mit ei-
ner Anpflanzflache Uberplant worden. ‘



Durch diese zusatzlichen Versiegelungen wird ein geringer zuséatzlicher Ausgleichs-
bedarf notwendig. ' : ' B

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelénde sind durch ordnungsgemaBe wirksame
Einfriedigungen gegentber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte
Betreten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen dirfen
keine Tore, Turen oder sonstige Offnungen erhalten.

3.2 Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fir Natur
und Landschaft folgenden Veranderungen:

Beseitigung der Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes
Verkleinerung der Mischgebietsilache

VergréBerung der Strassenverkehrsflache

Beseitigung von festgesetzten und zu erhaltenden Einzelbaume

Hieraus ergeben sich fir Natur und Landschaft unter Berticksichtigung von § 8a
BNatSchG folgende Konsequenzen:

Einzelbaume
Insgesamt vier bisher festgesetzte und zu erhaltende Einzelbdume missen fir die

neue ErschlieBungsstrasse geféllt werden. Es handelt sich um Landschafts-
bestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Ausgleichsbedarf neue Baume nach

Knickerlass (gleichartige/ gleichwer-

~ tige Baume mit Stammumfang
14/16)

1 Stieleiche mit 0,3 m Stammdurchmesser (10 m Kronendurchmesser)
1 Stieleiche mit 0,4 m Stammdurchmesser (10 m Kronendurchmesser)
1 Stieleiche mit 0,5 m Stammdurchmesser (12 m Kronendurchmesser)
1 Stieleiche mit 0,6 m Stammdurchmesser (14 m Kronendurchmesser)

Wi,

SUMME 2

Es ergibt.sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 23 Einzelbaumpflanzungen in
der o.g. Qualitat.

Boden
Durch die Veranderungen, insbesondere VergréBerung der Strassenverkehrsflache

auf Kosten von Flachen far MaBnahmen des Naturschutzes, ergibt sich fur das Plan-
gebiet eine héhere mogliche Versiegelungsintensitat und damit auch ein hoherer
Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden in der GroéBenordnung von 93 m?.

Die maégliche Versiegelungsintensitat nach den ,alten‘ Festsetzungen flr das Plange-
biet und der daraus resultierende Ausgleichsbedarf ergibt sich aus Tabelle 1. Versie-
gelungsintensitat und Ausgleichsbedarf nach den ,neuen‘’ Festsetzungen ergeben
sich aus den Darstellungen in Tabelle 2. Aus der Differenz ergibt sich der o.g. zu-
satzliche Ausgleichsbedarf von 93 m?.

Ausgleichsbedarf nach ,neuen‘ Festsetzungen 1.288 m?
Ausgleichsbedarf nach ,alten’ Festsetzungen 1.1956 m?
Differenz +93 m?



Tabelle 1: Schutzgut Boden - Ermittlung Eingriffs- u. Ausgleichsflache — alter Bebauungsplan
* = Innerhalb dieser Flachen ist keine Versiegelung vorgesehen bzw. zu erwarten '
Hinweis: Die Bilanzierung folgt den Vorgaben durch den Landschaftsplanerischen Fachbei-
trag fir den ,alten* Bebauungsplan.

Mischgebietsflache 2278 x06x15 1.822
{max. 0,8)

Flache fir MaBnahmen des 85 x0* 0
Naturschutzes

Verkehrsflache 568 x1,0 ' 568

GESAMTSUMME — EINGRIFFSFLACHE 2.390

Eingriffsfliche Ausgleichsverhiltnis erforderlicher
Ausgleich
2.390 1:05 1.195
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 1.195

Tabelle 2: Schutzgut Boden - Ermittlung Eingriffs- u. Ausgleichsflache — neuer Bebauungsplan
* _ [nnerhalb dieser Flachen ist keine Versiegelung vorgesehen bzw. zu erwarten
Hinweis: Die Bilanzierung folgt den Vorgaben durch den Landschaftsplanerischen Fachbei-
trag fiir den ,alten’ Bebauungsplan.

Mischgebietsflache 1.773 x0,6x1,5 1.418
{max. 0,8) .
Flache fir MaBnahmen des 0] x0* 0
Natursches
Verkehrsflache 1.158 x1,0 1.158
GESAMTSUMME — EINGRIFFSFLACHE 2.576
Eingriffsflache Ausgleichsverhiltnis erforderlicher
Ausgleich
2.576 m? 1:05 1.288
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF |- 1.288

Bereits festgesetzte Ausgleichsflachen

Durch die Veranderungen kommt es zu einem Verlust von Flachen fur MaBnahmen
des Naturschutzes. Die Flachen wurden in der Bilanzierung als Ausgleichsflachen im
Verhaltnis 1:1 angerechnet. Die nun fehlenden Ausgleichsflachen mussen ander-
weitig umgesetzt werden. Hierdurch ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von
85 m?,

Sonstiges

Auswirkungen mit erheblichen Beeintréchtigungen fir sonstige Schutzgdter sind nicht
erkennbar. :



Zusammenfassung
Insgesamt ergibt sich durch die Anderung ein-Ausgleichsbedarf von
23 Einzelbaumpflanzungen (Hochstamm, 3xv, mDb, 14-16 cm Stammumfang oder gleichwertig)

178 m?2 flachenhafter Ausgleichsbedarf (entsprechend der GroBe i.d.R. landwirtschaftliche
Flachen aus der intensiven Produktion nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen entwickeln)

Geplante AusgleichsmaBnahmen

Die notwendigen Einzelbaumpflanzungen werden -in dem notwendigen Umfang auf
einer Obstwiese am ostlichen Ortsausgang von Boostedt an der an der Latendorfer
Strasse erfolgen. Die Flache befindet sich in Gemeindeeigentum. Auf der Flache
wurden bereits in der Vergangenheit alte Obstsorten angepflanzt. Hier sollen nun zu-
satzliche Obstbaume in folgender Qualitat gepflanzt werden: Hochstamm, 3xv, mDb,
14-16 cm Stammumfang.

Der notwendige flachenhafte Ausgleichsbedarf von 178 m? kann aufgrund fehlender
Ausgleichsflachen in geeigneter GréBe nicht erfolgen. Da es sich um einen ver-
gleichsweise sehr kleinen Flachenbedarf handelt, erfolgt ein gleichwertiger Ausgleich,
indem im vorliegenden Fall die Anzahl der zu pflanzenden Einzelbaume in der o.g.
Obstwiese um 5 Stiick erhéht wird (insgesamt also 28 Einzelbaumpflanzungen). Bei
diesem Vorgehen wird der Ausgleich in seiner Gesamtheit als erbracht angesehen.

3.3 Iimmissionsschutz

Auf der Eisenbahnstrecke der AKN findet kein allzu reger Verkehr statt, so dass die
Immissionsbelastungen des Plangebietes nur relativ gering sind. Um rechtlich fun-
dierte Aussagen dazu treffen zu kénnen, wurde von der Ingenieurgesellschaft Gosch-
Schreyer-Partner im Februar 2002 ein Immissionsschutzgutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 39 erarbeitet, das direkt sudlich des Plangebietes liegt. Das Gutachten hat
ergeben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte im gesamten Plangebiet
eingehalten werden kénnen.

Aufgrund des Eisenbahnbetriebes werden SchallschutzmaBnahmen in den geplanten
Baufenstern nicht notwendig. Die Abstande sind hier ausreichend.

Art der Nutzung und deren Fléchengrofien

Das Plangebiet wird groBenmaBig wie folgt genutzt:

Nettobauflachen
Im Mischgebiet 1.773 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.1568 m?

GroBe des Plangebietes insgesamt: O




5. Ver- und Entsorgung

Fir die Grundsticke im Geltungsbereich ist ein Anschlu8 der neuen Ver- und Ent- '
sorgung an entsprechende Leitungen im Pappelweg maglich. Der Ausbau des Pap-
pelweges wird im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 39 erfolgen,
so dass die notwendigen Leitungen in die Trasse verlegt werden.

Die Fachbehérden beim Kreis Segeberg haben gegen eine Versickerung von Dach-
flachenwasser (keine Metall- oder Bitumeneindeckung) Uber die belebte Bodenzone
in Form von Sickermulden/-flichen grundsétzlich keine Bedenken. Eine mégliche
Versickerung des Niederschlagswassers der Gbrigen befestigten Flachen kann nur im
Einzelfall, je nach Nutzung der Grundstiicke, beurteilt werden. Eine Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers in das vorhandene Regenentwasserungsnetz ist
méglich. Da nur noch wenige neue Grundstiicke angeschlossen werden, ist eine
Uberlastung des Vorfluters nicht zu beflrchten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser hat sich an den Vorgaben
ATV-Arbeitsbiattes A 138 ,Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Ver-
sickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” zu orientieren.

Der vorbeugende Brandschutz ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen. Flachen fir eine ordnungsgeméBe brandschutztechnische Zuwegung sind

ausreichend vorhanden.
Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentllchen Trinkwasserversor-

gung mit 96 m%h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vorn 24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet si-
chergestellt. ,

6. Bodenordnung und Finanzierung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes nicht erforderlich. Auf privatrechtlichen Grunderwerb kann verwiesen
werden. Kostenverursachende stadtebauliche MaBnahmen sind im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung ebenfalls nicht zu erwarten.

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen mussen noch umgesetzt werden. Hier

ist eine entsprechende Abrechnung nach dem Ortsrecht und den Vorgaben des
BauGB vorgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begrindung in ihrer Sitzung am

13.05.2002 gebilligt.

44, Dez. 2002

Boostedt, den .....cccceeernierineninnn.

Burgermeister



