BEBAUUNGSPLAN NR. 23 TEIL I. 1. ANDERUNG

"SONDERGEB

IET EINZELHANDEL", BOOSTEDT

=
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PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Gemarkung: Boostedt
Flur: 19

MaBstab 1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundes-

gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).
T T

Planzeichen: Erlauterung:
L FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundfl&chenzahl, als HéchstmaB
GH Gebaudehohe, als HochstmaB
l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e e e e Baug renze

-1 abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

v Ein- / Ausfahrt

Planungen und Nutzungsregelungen fiir MaBnahme
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur u
Landschaft

CEe®
. Erhalt von Baumen

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von B&umen und Strduchern

A,
P & 5.

Sonstige Planzeichen

| e — |

I |

zum Anpflanzen von Baumen und Strau

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und

Knick, zu erhalten gem. § 25 (3) LNatSchG

chern

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

b i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

——a—i— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunglbereiche

T Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Anbauverbotszone

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO
§ 22 (4) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a,b BauGB

§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

§ 1 (4) BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 7 BauGB

§ 29 (1) SUYWG

l.

Erlauterung:
FESTSETZUNGEN:

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

kunftig entfallendes Gebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenze
Sichtdreieck

Bezeichnung flr Baufeld

Rechtsgrundlagen:

1.1

1.2

1.3

1.4

7.2

7.3

7.4

7.5

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO Einzelhandel geman § 11 Abs. 3 BauNVO.

Das Sondergebiet dient der
Einzelhandelsbetrieben zum
des taglichen und periodisc
Stellplatze und Nebenanlag

Unterbringung von groBflachigen und sonstigen
Zwecke der Versorgung der Bevélkerung mit Waren
en Bedarfs einschlieBlich zugehériger Lagerflache,
n.

In dem mit (a1) gekennzeichneten Baufeld des Sondergebiets ist Einzelhandel mit
Lebensmitteln mit maximal 900 m? Verkaufsfléche je Betrieb zuléssig. Auf einem
Anteil von bis zu 10% der zulassigen und realisierten Verkaufsflache je Betrieb
sind andere Sortimente zulassig.

In dem mit (a2) gekennzeichneten Baufeld des Sondergebiets ist Einzelhandel mit

Lebensmitteln mit maximal 1

.750 m? Verkaufsflache je Betrieb zuléssig. Auf

einem Anteil von bis zu 10%|der zulassigen und realisierten Verkaufsflache je
Betrieb sind andere Sortimente zuléssig.

In dem mit (b) gekennzeichneten Baufeld ist Einzelhandel mit insgesamt maximal

650 m2 Verkaufsflache zuléa

Optikerartikel,
Pharmazeutische Artikel,
Schreibwaren, Papier,
Zeitungen und Zeitschriften,
(Schnitt-)blumen

sig. Folgende Sortimente sind zulassig:

Drogerieartikel,
Schuhe und Textilien,
Getranke,

Auf einem Anteil von bis zu 10% der zuléssigen und realisierten Verkaufsflache je
Betrieb sind ergénzend Lebensmittel zulassig.

In dem mit (b) gekennzeichneten Baufeld des Sondergebiets sind Dienstleistung
und Gastronomie sowie freie Berufe uneingeschrankt zuléssig.

Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen und Steliplitze
Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Anlieferungszonen mit ihren

Zufahrten und Nebenanlage
von 0,8 zulassig.

Abwelchende Bauweise
Es gelten die Vorschriften d¢
Gebaudeléngen Gber 50 m z

Zufahrten
Zufahrten sind nur an den in

Sichtdrelecke
Sichtdreiecke sind von jeder
Bepflanzung Uber 0,7 m Ube

Werbeanlagen
Flr das Sondergebiet ist die
einer H6he von maximal 10,
genen Offentlichen Verkehr
Der Abstand der Werbeanl

im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ

2r offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass
ruldssig sind.

der Planzeichnung festgesetzten Stellen zulassig.

sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und
r Fahrbahnkante dauerhaft freizuhalten.

Errichtung von maximal zwei Werbeanlagen bis zu
00 m - bezogen auf die Oberkante der nachstgele-
lache - zulassig.

en zur befestigten Fahrbahnkante der KreisstraBe

(K111) darf 8,00 m nicht unterschreiten.

Anpflanzungen geméB §

Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind geman § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB anzupflanzen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbdume
zu pflanzen, zu pflegen und|dauerhatft zu erhalten. Flr die Baume gilt ein

Mindestumfang von 16 cm i

Neupflanzung vorzunehmen.

1 m Hohe Uber dem Erdboden. Bei Abgang ist eine

Im Sondergebiet ist je 15 Stellplatze im Stellplatzbereich mindestens ein

Laubbaum geman Ziffer 7.1

zu pflanzen.

Die Flachen des Anpflanzgebots sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu
bepflanzen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen,

zu pflegen und dauerhaft zu
verwenden.

erhalten. Dabei ist je 2 m eine Pflanze zu

Baume und Strducher missen durch ihre artbedingte Wuchshéhe so weit vom

westlich verlaufenden Gleis

entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die

Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet ist.

Die in der Planzeichnung z

m Erhalt festgesetzten Baume sind gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 b BauGB uneingeschrénkt zu erhalten.

Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatzflachen sind innerhalb der
Kronentraufbereiche der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt
festgesetzten Baume in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Knick, zu erhalten gemaB § 25 (3) LNatSchG

Flr die festgesetzten Knick
und Aufsetzarbeiten so durc
Knicks erhalten bleibt.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

(Wallhecken) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
hzuflhren, dass der Charakter und Aufbau eines

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verériderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in

nutzbarem Zustand zu erhal
schiitzen.

Altlasten/lUmweltgeféhrde
Vor Beginn von Bauarbeite
Die Untersuchung wird auf
Dusternbrooker Weg 104, 2
Kampfmittel (Granaten, Pan
umgehende Benachrichtigu

en und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

de Stoffe und Kampfmittel

ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
ntrag durch das Amt fir Katastrophenschutz,

105 Kiel durchgeflihrt. Sollten bei Erdarbeiten
erfauste, Minen etc.) gefunden werden, wird um

g der zustandigen Polizeidienststelle oder des

Kampfmittelbeseitigungsdezernats gebeten.

Archéologische Bodenfu

Kulturdenkmale

Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist die Denkmalsch
Fundstelle bis zum Eintreffe
geman

tzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind

§ 15 DSchG der Grundsttckseigentiimer oder der Leiter der Arbeiten.

Planungsrechtiicher Hi
Mit Inkrafitreten des Bebau
Einzelhandel" tritt der Beba
Uberdeckten Teilbereichen

Baumschutz

Bei Durchfihrung von Bau-
von Baumen, Pflanzbestdn
sind die zur Erhaltung festg

Verlegung von Versorgun
Die Leitungstrassen der Ga

Is

ngsplans Nr. 23 Teil |, 1. Anderung "Sondergebiet
ungsplan Nr. 23 Teil | "Gewerbegebiet Sid" in den
uBer Kraft.

nd sonstigen MaBnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz

en und Vegetationsflachen® zu beachten. Bei Abgang

setzten Baume gleichwertig zu ersetzen.

leitungen
-, Wasser- und Stromversorgung sind von jeglicher

Bebauung und Bepflanzung|freizuhalten.

10.

11.

12

Jfgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

3.07.2009.

e ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

m{s!ha\ng an den Bekanntmachungstafeln vom 05.11.2009 bis zum 01.12.2009
olgt.

o fonnP o

@

e friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Lrde durch &ffentliche Auslegung vom 16.11.2009 bis 01.12.2009
rchgefihrt.

O£0

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein kbnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
26.11.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auigefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 07.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplans
it Begriindung beschlosen und zur Auslegung bestimmt.

r Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
d dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 12.07.2010
16.08.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
sgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
ellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
er zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 21.06.2010
19.08.2010 durch Aushang orstlblich bekanntgemacht.

ie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
erdhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 09.08.2010 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6 Katasteramt ==

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung

geadndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

il A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

. 30.12.2010 bis 17.01.2011 wéhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich

~ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zuden
geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsifrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 22.12.2010 bis 17.01.2011 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am 28.03.2011 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.03.2011 als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt.

-

s der Planzeichnung (Teil A) und dem

_[l_)e Bebauungsplansatzung, besteh

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
elle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden

-06- durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
ntschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
nspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
ps. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29-88-264 in
raft getreten. e A5.06.2042
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Burderméister

kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom 38-08-2044-biec 0%.06.2042
45, 06,

(LBO) wird nach Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2011

bis
2042

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 Teil |, 1. Anderung "Sondergebiet
Einzelhandel" fir das Gebiet nérdlich Zum Bauhof und westlich Neum(nsterstrafie,
bestehend aus den Flurstiicken 169 und 168 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und de

Text (Teil B), erlassen:
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Datum:

Planungsbiiro:

SATZUNG DER GEMEINDE BOOSTEDT

\ﬁBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 TEIL |
| 1. ANDERUNG

"Sondergebiet Einzelhandel"

fiir das Geblet

ndrdlich der StraBe Zum Bauhof und
westlich der NeuminsterstraBBe
sowie sldlich des Flurstiicks 166
und dstlich der Bahntrasse
Neuminster - Bad Bramstedt
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20099 Hamburg




