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Teil I: Begrindung

1 Aligemeines

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Boostedt hat in seiner Sitzung am 30.05.2022
den Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,nordlich der StraRe Stiicken-
redder, stidlich der Industriestralle und westlich der Neumuinsterstrafle” fir den Bereich ,Industrie-
stralle 1, 1a und NeumdiinsterstraRBe 123" im Verfahren gemal § 13a BauGB gefasst. Dieser wurde orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir eine bauliche Nachverdichtung in Form von wohnbaulichen als auch gewerblichen
Nutzungen im noérdlichen Siedlungskérper der Gemeinde Boostedt.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungspliane der Innenentwicklung) wird die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da
sich der Plangeltungsbereich innerhalb des Siedlungskorpers der Gemeinde Boostedt befindet und
durch das Vorhaben die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine bauliche Nachverdichtung als Pla-
nungsziel beabsichtigt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann er-
folgen, da

¢ das geplante Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung des be-
stehenden Siedlungskorpers schafft.

> Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 bereitet eine Nachverdichtung im Bereich eines
bestehenden Gewerbebetriebes und ermdglicht die erhéhte Ausnutzung eines bisher mit ei-
nem Einzelhaus bebauten Grundstlicks (Autohandler)

¢ Mit dem Plan weniger als 20.000 m? Grundflache entwickelt werden kénnen.

» Die Flache des Geltungsbereiches hat eine GroRe von ca. 7.580 m?, sodass die im Verfahren
zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht tberschritten wird.

¢ Keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bundes—
oder Landesrecht unterliegen.

» Entsprechende Vorhaben werden durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes nicht vorbe-
reitet.

¢ Im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch Emissionen,
Brdanden oder Explosionen hervorgehen, die spater zu ernsten Gefahren fiir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fiihren konnen. Auch grenzen keine Nutzungen an das Plangebiet, von
welchen Gefahren durch Emissionen, Branden oder Explosionen hervorgehen und die dadurch auf
schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes nachteilige Auswirkungen haben kénnen.

» Entsprechende Vorhaben werden durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes so-
wie eines urbanen Gebietes nicht vorbereitet.
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Da mit dem geplanten Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Nachverdichtung sowie eine Starkung der gewerblichen als auch sozialen Infrastruktur ermdoglicht
wird, kann das Verfahren gemaR § 13a BauGB angewendet werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt stellt das Plangebiet und die um-
gebenden Flachen entlang der Neumiinsterstralie vollstandig als Gewerbeflache dar. Um das geplante
Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung zu der Darstellung einer gemischten Bauflache (M)
erforderlich. Die 19. Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erfolgt als Berichtigung.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) gedandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323); dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fas-
sung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:
GemaR § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren bei Bebauungsplanen der Innenentwick-

lung von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen werden. Da die Flache des Vorhabengebietes unmittelbar an bestehende Nutzungen angrenzt,
sieht die Gemeinde Boostedt im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 die
Durchfiihrung eines friihzeitigen Beteiligungsverfahrens vor, um alle fiir das Verfahren relevanten In-
formationen zu beriicksichtigen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig iber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hin-
sichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben duRern.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 24 wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), indem Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise
wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess berticksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und tber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anregungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben. Die Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum ... abzugeben.
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2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Boostedt liegt unmittelbar sidlich der Stadt Neumiinster zentral im Bundesland Schles-
wig-Holstein und gehort zum Kreis Segeberg. Die Kiisten von Nord- und Ostsee liegen jeweils etwa eine
Autostunde entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 ist im nordlichen Gemeindegebiet gelegen. Dessen
Lage kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und l4sst sich
wie folgt beschreiben:

— nordlich der StraRe Stiickenredder

— sudlich der Industriestrale

— westlich der Neumiinsterstrafle K 111

Die Umgebung des Plangebietes ist von einer gewerblichen Nutzung mit vereinzelter Wohnnutzung
gepragt. Die Flache des Plangebietes ist bereits durch das Betriebsgelande eines Fenster-, Tlren-, Ter-
rassen-Center und das Gebaude eines ehem. Autohandlers genutzt.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 7.580 m? und setzt sich zukinftig aus 125 m? privater
Grinflache und 7.465 m? Urbanem Gebiet zusammen.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Boostedt ist unmittelbar siidlich der Stadt Neumiinster und verkehrsglinstig an der
B 205 und A 7 gelegen. Die zentrale Lage in Schleswig-Holstein macht die Stadt Neum{inster zu einem
wichtigen Verkehrsknotenpunkt. Durch die gut ausgebaute Infrastruktur besteht von Boostedt eine
zeitnahe Uberregionale Anbindung an Hamburg (ca. 30 min) und Kiel (ca. 45 min).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Boostedt sieht aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage eine bau-
liche Entwicklung entlang der NeumiinsterstraRe vor. Nérdlich des Plangebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 hat in den letzten Jahren eine bauliche Entwicklung stattgefunden bzw. findet
derzeit statt (B-Plan Nr. 41 und 54). Dariiber hinaus besteht erhebliches Potential zur Nachverdichtung
in dem vor rd. 30 Jahren erstmalig durch den Bebauungsplan Nr. 24 Uberplanten Gebiet. Dem Grund-
satz einer vorrangigen Innenentwicklung folgend, stellen die Ausschdpfung und Bereitstellung bauli-
cher Nachverdichtungen einen Grundsatz der gemeindlichen Siedlungsentwicklung dar.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Flachen des Vorhabengebietes an der NeumiinsterstraRe gemall § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 6a BauNVO als Urbanes Gebiet festzusetzen, um innerhalb des bestehenden Sied-
lungsraumes der Gemeinde Boostedt zusatzliche Bebauungs- und Nutzungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Die Gebaude des Gewerbebetriebes sollen zukiinftig auch als gelegentlicher Veranstaltungsort fiir Le-
sungen, Empfange etc. fungieren. Zudem wird eine erganzende Lagerhalle planungsrechtlich vorberei-
tet. Im nordlichen Bereich des Plangebietes (ehemaliger Autohandler) wird eine erhéhte bauliche Aus-
nutzung in Bezug auf die zuldssige Gebdaudehdhe und Baumasse vorbereitet.
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5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes. Die Bau-
leitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum
| (alt, Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Der Landesentwicklungsplan enthdlt fiir die Gemeinde Boostedt die nachfolgenden Darstellungen:

- befindet sich im Umlandbereich der Stadt Neumiinster

- liegt 6stlich der Bundesautobahn 7 sowie siidlich der Bundesstrafde 205

- liegt 6stlich der Entwicklungsachse Neumiinster — Hamburg

- ist Uber eine eingleisige Bahnstrecke, welche von Neuminster nach Hamburg fihrt, angebunden
- befindet sich in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung

- im Sudosten befindet sich in einiger Entfernung ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft
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Abbildung 1: Ausschnitt Fort-
schreibung LEP-SH 2021, Quelle:
www.bolapla-sh.de

Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft

\\1‘\\:\ Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
‘ Landesentwicklungsachse
—+——+——  Bahnstrecke eingleisig
=——F¥——  Bundesautobahn, sechsstreifig mit Anschlussstelle

-~ 10 km - Umkreis um ein Mittelzentrum / den Zentralbereich eines Oberzentrums

4 \\
Z/;:;: Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Zur Wohnungsversorgung und zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Dauerwohn-
raum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen berlicksichtigen und hinsichtlich GréfSe,
Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der
Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere
Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aufSerdem das Wohnungs-
angebot fiir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fiir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete Mafsnahmen, insbesondere auch fiir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den. Ddfiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen,
sondern auch andere geeignete Gemeinden, insbesondere in den Ordnungsréumen (Kapitel 2.2), den
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Stadt- und Umlandbereichen in ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktréumen fiir
Tourismus und Erholung (Kapitel 4.7.1).

Fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig Mafinahmen der Innenentwicklung
durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemdfs weiterentwickelt wer-
den. Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafSsnahmen soll Rechnung getragen werden. Nur in méglichst
geringem Umfang sollen neue Fléichen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen
und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapitel 3.9).

Bei der Ausweisung von Fldchen fiir Einfamilienhduser soll beriicksichtigt werden, dass die Zahl der
Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird und gleichzeitig
durch die steigende Zahl dlterer Menschen bei Einfamilienhéusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den
Markt kommen werden.

Bei der Planung von Wohnungsangeboten fiir dltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese
méglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind. (3.6, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hédngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das
heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demogrdfische, stddtebauliche und (iberértliche Erfordernisse beriicksichtigen.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.3) gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafSgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Méglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestinde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskos-
ten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur beriicksichtigt werden. Ausweisung
und ErschliefSung von Bauflédchen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen flidchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5). (...) (3.6.1, 1G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Boostedt ist gemal Landesentwicklungsplan im landlichen Raum gelegen. Entsprechend
konnen dort im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf den Wohnungsbestand am 31. Dezember
2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden. Fir die Gemeinde
Boostedt besteht bis zum Jahr 2036 ein Entwicklungsrahmen von 175 Wohneinheiten.

Durch die Uberplanung des Vorhabengebietes werden erweitere Bebauungsmoglichkeiten geschaffen,
welche auf Grundlage des § 34 BauGB nicht gegeben sind. Die Gemeinde kommt so dem bestehenden
Wohnraumbedarf durch die Verdichtung des Innenbereiches nach. Innerhalb des Plangebietes sind
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durch die Ausweisung als Urbanes Gebiet im Gegensatz zu der bisherigen Gebietsausweisung (Gewer-
begebiet) Wohnungen allgemein zulassig. Neben der Sicherung und Ergdanzung des bestehenden Ge-
werbebetriebes werden durch die Anderung des Planrechtes eine Nachverdichtung und die Schaffung
kleinerer, barrierefreier und zeitgemaR gestalteter Wohneinheiten ermoglicht. Dabei wird die erwar-
tete Bevolkerungsentwicklung und der Wohnraumbedarf im landlichen Raum zu berticksichtigen. In
landlichen Gemeinden fehlt es zumeist an kleineren Wohneinheiten, welche dlteren Einwohnern den
Auszug aus dem groRen Haus oder jliingeren den Einzug in eine eigene Wohnung erlauben.

Durch die Uberplanung des Vorhabengebietes werden erweitere Bebauungsméglichkeiten geschaffen,
welche auf Grundlage des § 34 BauGB nicht gegeben sind. Die Gemeinde kommt so dem bestehenden
Wohnraumbedarf durch die Verdichtung des Innenbereiches nach.

Zur stadtebaulichen Entwicklung
Neue Baufldchen sollen nur in guter réumlicher und verkehrsmdfliger Anbindung an vorhandene, im

baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfihige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufléichen in die Landschaft soll geachtet werden. Die Inan-
spruchnahme neuer Fldchen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tdgliche Fldchenneuin-
anspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsfléchen auf unter 1,3 Hektar pro
Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fldchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren, dass das Verhdiltnis
von Siedlungs- und Verkehrsfléichen im Bezug zu Freifléichen sowie land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen gleichbleibt. Versiegelte Flcichen, die nicht mehr genutzt werden, sollten méglichst entsie-
gelt und in den Fldchenkreislauf zurtickgefiihrt werden. (3.9, 2 und 3 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufsenentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléichen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flichenpotenziale ausschépfen kénnen.
Hierzu zdhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen

sind, sowie
- in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfléchen und leerstehenden Gebduden sowie
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Flédchennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefléichen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu liberpriifen. (3.9, 4 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden sollen
- die Gemeinden Innenentwicklungspotenziale durch geeignete Mafinahmen mobilisieren,

- Madglichkeiten fiir eine stddtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder geplanter
Baufldchen genutzt werden, die auch soziale Belange berticksichtigen,

- die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Fiéichen, insbesondere ehemals mi-
litérisch, verkehrlich und gewerblich genutzter Fliichen, in siedlungsstrukturell integrierter Lage
vorangetrieben und Baulandreserven mobilisiert werden,

10
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt

- leerstehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den Stadt-
und Dorfkernen, modernisiert und angemessen genutzt werden und

- flichensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen realisiert werden.

Bei der Stadt- und Siedlungsentwicklung, bei stédtebaulichen Mafinahmen und Mafinahmen der Orts-
entwicklung sollen die Erfordernisse eines sparsamen, energieeffizienten und umweltfreundlichen Ener-
gieverbrauchs beriicksichtigt werden. Energieoptimierte stéddtebauliche Strukturen wie kompakte Bau-
weise, Windschutz und Ausrichtung der Gebdude zur passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie
sollen ebenso Beachtung finden wie ein energieeffizienter baulicher Widrmeschutz auf einem zuneh-
mend héheren energetischen Standard fiir Neu- und Bestandsgebdude und Vorkehrungen fiir neue Ver-
kehrstechnologien (insbesondere Elektromobilitéit). Zur Wérmeversorgung von Wohn- und Betriebs-
stdtten soll verstérkt der Aufbau von Nah- und Fernwdrmenetzen sowie bedarfsgerechter Warmespei-
cher vorgesehen werden (Kapitel 4.5). Neu zu errichtende Gebdude sollen so energieoptimiert und -
effizient realisiert werden, dass méglichst kein zusdtzlicher Energiebedarf und eine méglichst geringe
Kohlenstoffdioxid-Belastung entsteht. (3.9, 8 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Es sollen ausreichend Fldchen fiir die Umsetzung der Energiewende zur Verfligung stehen. Bei der Auf-
stellung von Bebauungspldnen sollen Gemeinden die Méglichkeit zur Nutzung von Erneuerbaren Ener-
gien (Kapitel 4.5) iiber die Pflichten des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hinaus durch geeignete Fest-
setzungen berlicksichtigen. Im Aufstellungsverfahren sollen nach Mdéglichkeit Fiéichen fiir Anlagen zur
Nutzung Erneuerbarer Energien im Planungsbereich festgesetzt werden. Dabei sollen insbesondere die
Modglichkeiten des Solarausbaus auf und an Gebdudeflichen ausgeschopft werden. (3.9, 9 G, Fort-
schreibung LEP-SH 2021)

Das Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 steht den Vorgaben der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes zur stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

Das Plangebiet ist im Innenbereich der Gemeinde Boostedt gelegen und schafft durch die Anpassung
des geltenden Planungsrechts zusatzliche Entwicklungs- und Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des
Plangebietes, sodass dem Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung durch Nachverdichtung ent-
sprochen wird.

Die Baufenster innerhalb des Plangebietes erlauben die Ausrichtung von Solarmodulen nach Stiden
(MU 1) sowie nach Westen (MU 2). Die Gemeinde Boostedt sieht im Zuge der geplanten wohnbauli-
chen Nachverdichtung eine anteilig verpflichtende Nutzung von Anlagen zur Nutzung von solarer Ener-
gie fiir Dacher vor. Diese Festsetzung erganzt die Vorgaben des Energiewende- und Klimaschutzgesetz
Schleswig-Holstein (EWKG), welches die Nutzung auf Nicht-Wohngebauden vorschreibt. Da eine kom-
binierte Nutzung von Griinbedachungen (mit lebenden Pflanzen) in Verbindung mit Anlagen zu solarer
Strahlungsenergien moglich ist, stellt die getroffene Regelung keine Einschrankung hinsichtlich einer
nachhaltigen wohnbaulichen Entwicklung dar.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die bestehende Infrastruktur der NeumiinsterstraRe besteht
kein Bedarf eines weitergehenden Ausbaus. Auch ist das Plangebiet gut an das OPNV-Netz angebun-
den: Gegenliber des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle, an welcher halbstiindlich ein Bus
zwischen Boostedt und Neumiinster verkehrt, und der Bahnhof Boostedts ist fuRlaufig erreichbar.
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Zur Solarenergie
Die Potenziale der Solarenergie sollen in Schleswig-Holstein an und auf Gebduden beziehungsweise

baulichen Anlagen und auf Freifldichen genutzt werden. Bei der Solarenergienutzung werden zwei An-
wendungsarten unterschieden: die Stromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen und die Wérmeerzeu-
gung mittels Solarthermieanlagen. (4.5.2, 1 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Boostedt sieht im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 die Entwicklung
eines Sondergebietes vor. Somit umfasst die geplante Entwicklung die Errichtung von Nichtwohnge-
bauden. In Schleswig-Holstein ist die Installation einer Photovoltaikanlage auf Neubauten von Nicht-
wohngebduden ab dem 1. Januar 2023 vorgeschrieben.

GemaR § 11 des Gesetzes zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswig-Holstein (Energie-
wende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein — EWKG) bestehen Installationsvorgaben fiir Photo-
voltaikanlagen bei Neubau und Renovierung von Nichtwohngebauden. Beim Neubau sowie der Reno-
vierung von mehr als 10 Prozent der Dachfléche von Nichtwohngebduden ist auf der fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Dachfléiche eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren, wenn der An-
trag der Baugenehmigung ab dem 1. Januar 2023 bei der zustdndigen unteren Bauaufsichtsbehérde
eingeht.

Natur und Umwelt
Die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wieder hergestellt werden.

Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sollen besonders geschiitzt und entwickelt werden. Natur- und
Umweltressourcen sollen haushdilterisch genutzt und pfleglich behandelt werden. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
urspriinglichen Verbreitung und natiirlichen Entwicklung geschiitzt werden. (...) (6.2, 1 und 2 G, LEP
2021).

Die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 getroffenen Festsetzungen tragen dem Ziel des
Klimaschutzes Rechnung. Im besonderen Fokus liegt neben dem nachhaltigen Umgang mit Nieder-
schlagswasser auch die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Gemeinde Boostedt sieht im Zuge der
geplanten wohnbaulichen Nachverdichtung eine anteilig verpflichtende Nutzung von Anlagen zur Nut-
zung von solarer Energie flir Dacher vor. Diese Festsetzung erganzt die Vorgaben des Energiewende-
und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG), welches die Nutzung auf Nicht-Wohngebauden
vorschreibt.

Zur Reduktion von Hitzeentwicklung im Plangebiet und zur Folgenminderung von aufgrund des Klima-
wandels zunehmend auftretenden Starkregenereignissen werden Festsetzungen zur Nutzung von was-
ser- und luftdurchlassigen Beldagen getroffen. Das Niederschlagswasser versichert bereits weitgehend
dezentral im Plangebiet. Im weiteren Verfahren wird der A-RW 1 Nachweis gefiihrt und die textlichen
Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Zum Schutz der Bodenflora und -fauna, zum Schutz vor Lebensraumverlust von Pflanzen und um eine
zusatzliche Erwdrmung in den Sommermonaten zu verhindern, werden Stein-, Kies- und Schotterfla-
chen auRerhalb der Nutzuflachen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
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Die grofReren Einzelbaume werden lberwiegend erhalten. Um den vorbelasteten Bereich an der Neu-
miunsterstralie jedoch ausnutzen zu konnen wird der verbleibende, eher sparlich bewachsene Knick-
wall gréBtenteils entnommen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll = Neuaufstellung 2. Entwurf 2025

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht. Die Regionalplane fiir Schleswig-Hol-
stein werden derzeit neu aufgestellt.

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwidirfen fiir die drei neuen Regionalpldne im
Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalpléne fiir die ehemals fiinf Planungs-
rdume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis 8. August 2025 finden die Beteiligungsverfahren
zu den zweiten Entwiirfen statt. Die Verfahren werden am 30. April 2025 im Amtsblatt Schleswig-Hol-
stein amtlich bekanntgemacht.

Der Regionalplan fiur den Planungsraum | Il (RP 1lI) Schleswig-Holstein Sid fir die Kreisfreie Stadt
Libeck und die Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Stein-
burg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Boostedt die nachfolgenden Darstellungen:

- befindet sich im Stadt- und Umlandbereich der Stadt Neum{inster

- liegt 6stlich der Bundesautobahn 7

- liegt stidlich der BundesstraRe 205, im Regionalplan teilweise noch als ,,in Planung” dargestellt
- im Norden befindet sich ein Vorranggebiet fir den Naturschutz

- im Norden liegt ein Sondergebiet des Bundes

- im Stdwesten grenzt ein Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz an
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Abbildung 2: Aus-
schnitt aus dem
Regionalplan | von
1998, Quelle: Digi-
taler Atlas Nord
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Sondergebiet Bund

Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Erholung
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
| I Vorbehaltsgebiet fiir Grundwasserschutz

p—————  eingleisige Bahnstrecke

Dem Nahbereich des Oberzentrums Neumiinster (Planungsraum Il) gehéren im Planungsraum Il die
Gemeinden Grofienaspe, Boostedt, Heidmiihlen, Latendorf und Grof8 Kummerfeld an.

Die Nahbereichsgemeinden Boostedt, Grofsenaspe und Grof8 Kummerfeld gehéren zum Stadt- und Um-
landbereich der Stadt Neumlinster und sollen entsprechend dieser Zuordnung Entwicklungsansditze in
enger Kooperation mit dem Oberzentrum erarbeiten. Insbesondere die Gemeinde Boostedt hat sich
aufgrund ihrer giinstigen Lage zu Neumiinster sowie aufgrund ihrer Funktion als ehemaliger Garnisons-
standort in der Vergangenheit positiv entwickelt und verfligt liber eine gute Ausstattung mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen.
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Im Rahmen der laufenden KonversionsmafSnahmen der ehemaligen Rantzau- Kaserne sollen die erheb-
lichen ortsnahen Entwicklungspotenziale ortsangemessen und in Abstimmung mit Neum(inster bauleit-
planerisch entwickelt werden; Folgenutzungen der derzeit noch teilweise als Landesunterkunft genutz-
ten Liegenschaft sind mit der Erstaufnahmestelle in Neumiinster abzustimmen. Dariiber hinaus sollen
auch Entwicklungen neuer Gewerbefldchen verstdrkt in Form interkommunaler Zusammenarbeit ver-
folgt werden. Boostedt ist Verwaltungssitz des Amtes Boostedt-Rickling.

Der Regionalplan verweist auf das Erfordernis einer engen Abstimmung mit dem Oberzentrum Neu-
miinster. Dieses wird im Laufe der Aufstellung der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 24 beteiligt. Da es
sich um eine Bestandslberplanung zur Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten flr den bestehenden
gewerblichen Betrieb und zur Nachverdichtung handelt, ist fraglich, ob ein interkommunaler Vertrag
erforderlich wird.

Durch die Uberplanung des bestehenden Siedlungsgebietes wird der Umfang der méglichen Nachver-
dichtung erweitert und so dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gefolgt. Die
erweiterten gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb des urbanen Gebietes starken die vor-
gesehene gewerbliche Entwicklung entlang der Neumiinster StraRe. Die ergdnzende wohnbauliche
Entwicklungsmoglichkeite ermdglicht eine effiziente Nutzung der Innenbereichsflachen, sodass eine
Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen zur Wohnraumbereitstellung reduziert wird.

5.3 Landschaftsprogramm (1998) und Landschaftsrahmenplan (2020)

GemaR dem Landschaftsprogramm befindet sich im dstlichen Gemeindegebiet ein Wasserschongebiet
sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie als Erholungsraum (allerdings nicht zugénglich, da Gelande des Bundes).

Insgesamt macht das bereits 1998 veroffentlichte Landschaftsprogramm zum Vorhaben keine pla-
nungsrelevanten Aussagen. Aufgrund der groRBeren Aktualitdt des Landschaftsrahmenplanes und sei-
ner kleineren MaRstabsebene, wird entsprechend auf die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes ver-
wiesen.

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in
Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Boostedt befindet sich im Planungsraum llI.

Die Hauptkarte a stellt das nordliche Gemeindegebiet als Sondergebiet des Bundes mit Schwerpunkt-
bereich fiir den Naturschutz dar. Im Osten der Gemeinde ist ein Trinkwassergewinnungsgebiet gele-
gen.

GemaR Hauptkarte b befinden sich stidéstlich/stidlich der Gemeinde Gebiete mit besondere Erho-
lungseignung. Darliber hinaus grenzen insbesondere im stdlichen Bereich Waldflachen an das Gemein-
degebiet an (Hauptkarte c).

Insgesamt macht der Landschaftsrahmenplan zum Vorhaben keine planungsrelevanten Aussagen.

5.4 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Ziele der Landschafts-
planung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Landschaftspro-
gramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt; beide Planwerke
machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde
Boostedt: Entwicklung, Quelle: Gemeinde Boostedt,
Darstellung ohne Mafstab.

Der derzeit glltige Landschaftsplan der Gemeinde
Boostedt aus dem Jahr 1996 stellt das Plangebiet
innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Ge-
meinde Boostedt dar.

Das Plangebiet wird flachendeckend als Gewerbe-
gebiet dargestellt. Am Ostlichen Rand der Flache
werden zu erhaltende Knickstrukturen dargestellt.

Das Plangebiet ist in Gewerbeflachen eingebettet.
Ostlich der NeumiinsterstraRe befindet sich Wald
auf dem Geldnde der ehemaligen Kaserne.

Der Landschaftsplan stellt im (nord-) 6stlichen Be-
reich Knickstrukturen dar. Diese sind gem. der
Karte ,,Entwicklung” zu erhalten. Im Bestand befin-
det sich im nordlichen Bereich ein kurzer Abschnitt
mit einer Eiche und Gehdlzbewuchs. Dariiber hin-
aus ist der Knickwall im stidlichen Bereich — abgese-
hen von zwei Eichen-Uberhiltern — unbewachsen.

Der Planung der 3. Anderung des Bebauungsplanes widerspricht in Bezug auf die Knickstrukturen

den Darstellungen des Landschaftsplanes. Die zwei groBeren Eichen und die zugehorigen Wallberei-

che werden erhalten, wahrend der nérdliche Abschnitt entfallt um die Flache effizient nachverdich-

ten zu kdnnen.

5.5 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (2005)
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Abbildung 4: Ausschnitt FNP Gemeinde Boostedt (2005),
Quelle: Gemeinde Boostedt

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Boostedt stellt das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dar.

Auch die nordlich und westlich angrenzenden Fla-
chen werden als gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Die slidlich angrenzenden Flachen wurden
2017 als Mischgebietsflachen ausgewiesen (1.
And. B-Plan Nr. 24). Ostlich grenzt die K 111 und
im Anschluss ein Sondergebiet Bundeswehr an.

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt
wird der wirksame Flachennutzungsplan durch
die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung geandert. Das Plangebiet wird
als gemischte Bauflache (M) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO ausgewiesen. Damit folgt die Gemeinde
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.
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6 Uberplanter Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt

Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde 1994 aufge-
stellt. Die 1. und 2. Anderung tiberplanen siid-
liche Bereiche des Geltungsbereiches, im Teil-
bereich der 3. Anderung gilt derzeit noch der
Ursprungsplan.

Dieser setzt fiir das Gebiet ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest, trifft jedoch keine weite-
ren Vorgaben zum Mal3 der Bebauung.

Die Ostlich den Bereich begrenzenden
Knickstrukturen wurden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b zum Erhalt festgesetzt (griner Kreis mit
mittigem Punkt) sowie die Anpflanzung neuer
Knickstrukturen (griner Kreis) im stidlichen Be-
reich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt.

Abbildung 5: Uberplanter Abschnitt des Bebauungsplanes Nr.
24 (Ursprungsplan), Quelle: Gemeinde Boostedt.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um
entlang der NeumdinsterstraRe eine bauliche Nachverdichtung und Erganzung des Nutzungsspektrums
in einer vertraglichen Kombination von gewerblichen sowie wohnbaulichen Nutzungen zu ermogli-
chen.

7.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6, 4 und 6a BauNVO)

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und MU 2) sind die gemdf3 § 6a Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Tankstellen und Vergnligungsstdtten nicht zuldssig.

Urbane Gebiete dienen gleichrangig dem Wohnen, Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Gewerbebetriebe
und andere Nutzungen diirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldssige Nutzungen entsprechen mit Ausnahme von Gartenbauarbeiten, Tankstellen und
Vergnligungsstdtten dem Mischgebiet.

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht kerngebietstypische Vergniigungsstdtten und Tankstellen.
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Gemdfs § 6a Abs. 4 BauNVO bestehen in urbanen Gebieten bereits auf Ebene des Bebauungsplanes
besondere Mdéglichkeiten zur Vorgabe der Gebdudegliederung.

Die Grundstiicke entlang der NeumiinsterstraRe werden entsprechend der Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §6a BauNVO als urbanes Gebiet festgesetzt.
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Zur Wahrung des
Gebietscharakters miissen beide Hauptnutzungen das Gebiet prdgen. Daraus folgt zundchst, dass keine
der beiden Hauptnutzungsarten véllig verdriingt werden darf. Hinsichtlich der Anteile der einzelnen
Nutzungen bestimmt § 6a Abs. 1 Satz 2 BauNVO jedoch, dass die Nutzungsmischung nicht gleichge-
wichtig sein muss. (Ernst/Zinkahn/Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)

Die Gebietsform des urbanen Gebietes bietet sich hinsichtlich der stadtebaulichen Zielsetzung der Ge-
meinde fiir das Plangebietes an. Die Gebietsform des urbanen Gebietes schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbebetriebes hinsichtlich
seiner Nutzung und GroBe. Die Ausstellungsflachen des bestehenden Bauelementehandels sollen zu-
kiinftig auch fir kleinere (kulturelle) Veranstaltungen genutzt werden.

Gleichzeitig besteht die Moglichkeit im Siedlungsgebiet verdichtet eine gegliederte Mischnutzung mit
einer Gewerbe- und Bironutzung sowie Wohnraum zu entwickeln und so dem Gebot der Innenent-
wicklung durch die Schaffung von Nachverdichtungsmoglichkeiten nachzukommen. Aufgrund der Lage
entlang der NeuminsterstraBe, welche durch gewerbliche und Einzelhandelsnutzungen gepragt ist,
wird derzeit eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Mit vorliegen der Ergebnisse wird angedacht
im MU 1 eine horizontale Gliederung der zuldssigen Nutzungen vorzusehen.

Aufgrund der GrolRe des Plangebietes und der umgebenden Nutzungen wurde der Nutzungskataloges
gemaR § 6a BauNVO seitens der Gemeinde Boostedt im Zuge der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 eingeschrankt. Urspriinglich war der Streifen zwischen Bahntrasse und Neu-
miinsterstralRe vollstandig fir die Entwicklung von Gewerbeflachen vorgesehen. In den vergangenen
Jahren hat sich im Umfeld des Plangebietes jedoch eine Mischnutzung etabliert. Fiir die im Plangebiet
entstehenden Wohnnutzung und auch fir die nachbarschaftliche Wohngeb&dude kénnen Tankstellen
und Vergniigungsstatten aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs
durch Kunden gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrdchtigenden Schallimmissionen fir
die angrenzende und neu entstehende Wohnbebauung fihren.

7.2 MakR der baulichen Nutzung
Das Mal’ der baulichen Nutzungen wird fir die Teilbereiche innerhalb des Plangebietes differenziert
festgesetzt.

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 BauNVO)

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU1 und MU 2) werden maximal festgesetzte Gebdudehdhen
(GH) durch Héhenangabe tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléissig:
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Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie unter-
geordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebéude-
héhe (GH) um bis zu 1,50 m zuldssig. Die Gebdudehéhe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Daches.

Die Firsthohe wurde entsprechend der geplanten Nutzung unter Berlicksichtigung der Vertraglichkeit
mit den umliegenden Nutzungen festgelegt. Die Festsetzung vermeidet, dass unverhaltnismaRig hohe
Gebdude im Plangebiet entstehen und gleichzeitig eine Nachverdichtung auch in der Hohenentwick-
lung ermdglicht wird. Da von den oben genannten technischen Anlagen keine optischen Fernwirkun-
gen zu erwarten sind, diirfen diese die maximale Gebdudehdhe um bis zu 1,5 m tberschreiten, zumal
sie einen Beitrag zur Energiewende darstellen und somit dem Klimaschutz zugutekommen.

Der stadtebaulichen Zielsetzung zur Entwicklung eines durchmischten Gebietes entlang der Neum{ins-
terstraRe, als auch einer Nachverdichtung im Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer Zuladssigkeit von
drei [Ill] Vollgeschossen im nordlichen Bereich. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 40,00 m Gber
Normalhéhennull (4. NHN) entspricht einer realen Gebdudehdhe von ca. 13 m und ermdglicht so die
Errichtung eines zusatzlichen Staffelgeschosses. Im Ubergang zu der bestehenden Wohnbebauung
sidwestlich des Plangebietes erfolgt innerhalb des Urbanen Gebietes 1 (MU 1) die Festsetzung einer
maximalen Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen [l1] in Verbindung mit einer zuldssigen maximalen Ge-
bdudehohe von 35,00 m. Diese ermdglicht die Errichtung eines zusatzlichen Staffelgeschosses auf dem
Gewerbebau und stellt gleichzeitig eine Reduzierung der Baumasse im Vergleich zu den Strukturen
innerhalb des urbanen Gebietes 1 (MU 1) dar.

Die Gemeinde folgt mit der planungsrechtlichen Uberplanung des Geltungsbereiches dem Grundsatz
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden, indem sie fiir die entsprechenden Flachen eine bau-
liche Nachverdichtung ermdglicht.

7.3 Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o], wobei die
Errichtung von Gebduden innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU1 und MU 2) entlang der Flur-
stiicksgrenzen ohne Grenzabstand innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig ist.

Fir die Flachen des urbanen Gebietes erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Die be-
stehenden Gebadude des Gewerbebetriebes weisen einen verringerten Grenzabstand gegeniber der
sidwestlichen Grundstlicksgrenze auf. Die Verlagerung der Abstandsflachen auf das Nachbargrund-
stick ist privatrechtlich gesichert. Fiir eine optimale Ausnutzung der bereits Giberwiegend versiegelten
Flachen des urbanen Gebietes 1 wird eine Unterschreitung des Grenzabstandes im stidostlichen Be-
reich des Flurstlickes zugelassen.

Da keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die konkrete Lage der kiinftigen Gebaude besteht, erfolgt
innerhalb des Plangebietes die Festsetzung eines grundstlicks- sowie gebietsiibergreifenden Baufens-
ters. So besteht die Moglichkeit, die Flache des Plangebietes flexibel hinsichtlich der jeweiligen Anfor-
derungen zu nutzen und ggf. eine gebietsiibergreifende bauliche Entwicklung vorzusehen, um dem
Gedanken der Nachverdichtung bestmdglich zu folgen.
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7.4 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die differenzierte Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ).

Die zuldssige Grundflachenzahl innerhalb des urbanen Gebietes 1 (MU 1) ist mit 0,6 festgesetzt. Der
Versiegelungsgrad bietet die Moglichkeit die Flache des Teilgebietes verdichtet zu bebauen und stellt
dennoch keine ibermaRig massive Entwicklung gegeniiber der umgebenden Bebauung dar.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird eine bauliche Entwicklung des bestehenden
gewerblichen Betriebes ermdglicht. Aufgrund der beengten Verhaltnisse wird eine Grundflachenzahl
von 0,8 im Bereich des urbanen Gebietes 2 (MU 2) zugelassen, sodass die eine Ausschopfung des Ori-
entierungswertes fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO erfolgt.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung des baulichen Siedlungsgebietes
handelt, ist der Grad der geplanten Versiegelung fiir eine starke Ausnutzung des Plangebietes stadte-
baulich begriind- und auch vertretbar.

7.5 Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14BauNVO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl des Urbanen Gebietes 2 (MU 2) darf durch Stellplétze, Stellpldtze mit
Schutzdach (sog. Carports), Nebenanlagen, Zufahrten, Hoffléichen sowie verfahrensfreie Anlagen gem.
Landesbauordnung (LBO) bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,92 iiberschritten werden.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird eine bauliche Entwicklung des bestehenden
gewerblichen Betriebes ermdglicht. Aufgrund der beengten Verhaltnisse belduft sich die Grundfla-
chenzahl fir Hofflachen und Nebenanlagen bereits auf 0,92. Um die Ausnutzung der Flache durch die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nicht einzuschridnken wird der entspre-
chende Versiegelungsgrad planungsrechtlich abgesichert.

7.6  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der tatsdchlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,50 m der sich im
Plangebiet befindlichen Einzelbdume sowie der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind Ab-
grabungen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art nur in Begleitung
eines Baumsachversténdigen zuldssig.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermdusen ist nur eine auf den tatscchlichen
Zweck (Zufahrten, Eingéinge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es sind Leuchten zu verwenden,
die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weifs-warmer oder gelber Lichtquelle und einer
Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldichen sind, soweit diese Flichen nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung vorgesehen werden, wasseraufnahmeféhig und mit offenem / bewachsenem Boden als
Griin- oder Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Fldchige Befestigungen der Grundstiicksfrei-
fldchen (z.B. artenarme Schotterfldchen mit und ohne Folie, Kunstrasen) sind unzuldssig.
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Innerhalb der Urbanen Gebietes 1 und 2 (MU 1 und MU 2) sind nicht iiberdachte Stellplétze, Zuwegun-
gen, Terrassen aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen mit wasser- und luftdurchlds-
sigen Tragschichten herzustellen.

Die Kronentraufbereiche der Einzelbdume zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m sind von Eingriffen
freizuhalten, um bestehende Strukturen zu schiitzen und eine vitale Entwicklung zu fordern. Da sich
einige groflere Bestandsbaume angrenzend an die bestehenden Zufahrten von der Neum{insterstralie
befinden, kann in diesen Bereich kein ausreichender Abstand zu den Kronentraufbereichen eingehal-
ten werden. Sdmtliche Arbeiten sind durch einen Baumsachverstandigen zu begleiten, um Schaden an
den Einzelbdaumen zu verhindern.

Durch das 'Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschrif-
ten' wurde mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41a BNatSchG
'Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen' erganzt. Danach
sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anla-
gen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und kon-
struktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild-
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume insbesondere
flr Tiere wie Insekten, Vogelarten und Fledermausen in Baugebieten geschaffen. Ziel ist eine moglichst
grolRe Artenvielfalt. Dachbegriinungen mindern unerwiinschte Nebeneffekte von Flachdachern und
flach geneigten Dachern wie thermische Belastungen durch starke Aufheizung von Dachflachen. Sie
reduzieren die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie Windverwirbelungen. Dies fiihrt zur Verbes-
serung des Kleinklimas durch die mit der Verdunstung einhergehende Kiihlung der Umgebung. Durch
diese Eigenschaften Gbernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen fiir das ndahere Umfeld.
Temperaturextreme im Jahres- und Tagesverlauf werden gemildert. Die Pflanzen binden und filtern
Luftverunreinigungen und verbessern damit die Luftqualitat. In Abhangigkeit von der Starke des Sub-
strataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Niederschlagswasser gespeichert. Dachbegriinung
ist heute ein wichtiges Steuerelement der Siedlungsentwasserung.

Humose Oberbdden sind als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestand-
teile des Naturhaushalts und bilden mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme, wobei sie
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Bei einem Ersatz von humo-
sen Oberbdden durch Stein-, Kies- und Schotterflachen kénnen diese Funktionen nicht mehr in einem
vergleichbaren Umfang erbracht werden. Bezlglich des Klimaaspektes kommt hinzu, dass Stein-, Kies-
und Schotterflachen im Sommer eher zu einer zusatzlichen Erwdarmung beitragen, statt temperatur-
ausgleichend zu wirken.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Die nicht Gberdachten Stell-
platze, Zuwegungen und Terrassen im Gebiet sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen, so-
dass Niederschlagswasser gemall den Anforderungen des A-RW 1 Erlasses soweit wie moglich versi-
ckern kann.
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Auf die weitergehenden Ausfiihrungen der schutzgutbezogenen Untersuchungen und Griinordnung
wird ergdnzend verwiesen (vgl. Kapitel 8).

7.7 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche oder sonstige technische MaR-
nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien getroffen werden miissen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Ddcher neu errichteter Hauptgebdude mit > 30 ° Dachneigung sind innerhalb des Plangebietes mit So-
larmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von Griinbeda-
chungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zuléssig.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens erfolgt die Festsetzung einer verbindlichen Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) auf den Dachern der Hauptgebaude mit
einer Dachneigung > 30°. Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird unter Beachtung
des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und Priifung der Verhaltnis-
maRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB festgesetzt. Die Beriicksichtigung von wirtschaftlich nicht tragfahigen Bereichen ist hiervon
ausgenommen. Die Verwendung solarer Energie reduziert die Verwendung fossiler Brennstoffe und
leistet somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Siedlungsentwicklung sowie des Kli-
maschutzes. Da es sich bei dem Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 um ein Ange-
bot der Gemeinde Boostedt fiir die Umsetzung planungsrechtlich vorbereiteter Nachverdichtungs-
moglichkeiten handelt, wird die getroffene Festsetzung als vertretbar angesehen.

Die verbindliche Griinbedachung beschrankt sich hierbei auf die Dacher der Hauptgebaude, welche
aufgrund ihrer Dachneigung nicht ohne groReren wirtschaftlichen Aufwand fir die Verwendung von
Grinbedachungen mit lebenden Pflanzen in Betracht kommen. Durch die gegliederte Festsetzung
kommt die Gemeinde Boostedt somit in beiderlei Hinsicht dem Gedanken der 6kologischen Bauweise
nach.

7.8 Anpflanzungen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb des Urbanen Gebietes 1 (MU 1) ist je 500 m? Grundstiicksfléche mind. ein (1) Laubbaum mit
einem Stammumfang von 14-16 cm oder ein (1) hochstimmiger Obstbaum mit einer Stammhdéhe von
160-180 cm und einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplitze ein klein- bis mittelkroniger standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden Bdume sind mit
gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsfldchen/Baumscheiben von 12 m? bzw. 15 m?3
durchwurzelbarem Wurzelraum zu versehen. Die Stellplatzbegriinung kann auf die Festsetzung 7.1 an-
gerechnet werden.

Die getroffenen Festsetzungen fliihren zu einer Durch- sowie Eingriinung des Plangebietes. Im nordli-
chen Plangebiet Entfallen durch die Beseitigung der fragmentierten Knickstrukturen die bestehenden
Geholze. Um deren Verlust auszugleichen wird die Pflanzung eines Laub- oder Obstbaumes in diesem
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Bereich festgesetzt. Der sudliche Bereich ist bereits weitgehend durch die gewerbliche Nutzung ge-
pragt. Die zwei groReren Einzelbdume, welche die nordliche Einfahrt zum urbanen Gebiet 2 flankieren
werden zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus befinden sich in diesem Bereich zwei kleinkronige Zier-
baume.

Um die Auswirkungen der zusatzliche Versiegelung im urbanen Gebiet 1 (MU 1) auf das Lokalklima
abzumildern, wird die Durchgriinung der Stellplatzanlagen festgesetzt. Je 10 Stellplatze ist ein klein-
bis mittelkroniger standortheimischer Laubbaum zu pflanzen, welcher zu einer Beschattung der sich
schnell aufheizenden Stellplatzflachen beitragt. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Ge-
holze wird festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdaume fir die heimische Tierwelt bieten.

8 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens und es wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

8.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Gemeinde Boostedt schafft im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen einen bestehenden Gewerbebetrieb baulich und in seiner Nutzung zu
modernisieren und eine wohnbauliche und gewerbliche Nachverdichtung zu schaffen.

Um sicherzustellen dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet fortbestehen wurde
eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.

8.2 Natur und Landschaft

8.2.1 Bestandsaufnahme und Projektauswirkungen
Nachfolgend wird der Bestand im Geltungsbereich und Wirkbereich dargestellt. Mdgliche Betroffen-

heiten werden aufgezeigt.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Die Realisierung einer dann moglichen Nachver-
dichtung erfolgt durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die Prognose der Auswirkungen bezieht
sich somit auf einen maximal moglichen Endzustand, dessen zeitliche Umsetzung perspektivisch zu
betrachten ist sowie die damit verbundenen Abriss- bzw. UmbaumaBnahmen.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsraumes, Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Ziel der

Bauleitplanung ist die bauliche Nachverdichtung entlang der NeumiinsterstralSe.

Ostlich der Neumiinsterstrae befindet sich das Gebiet des ehemaligen Truppeniibungsplatzes der
Bundeswehr. Dieser ist vollstdandig als Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystemes ausgewiesen
und besteht im Umfeld des Plangebietes insbesondere aus Waldstrukturen.

Weitere Schutzgebiete sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden.
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Betroffenheit durch das Vorhaben:
Da die Planungen innerhalb der bestehenden Bebauung liegen und von allen Seiten ebenfalls durch

Gewerbe- und Wohnbebauung umgeben sind, werden die Ziele des Biotopverbundsystems nicht be-
eintrachtigt.

Storfallbetriebe
Besonders Storfall relevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemal Seveso I RL) sind

nicht vorhanden.

Durch die Planungen, die ein Urbanes Gebiet (Gewerbe-, Veranstaltungsraume und Wohnen) vorse-
hen, werden keine Storfallbetriebe zugelassen.

Betroffenheit durch das Vorhaben:
Keine

Schutzgut Flache, Boden und Wasser
Bei den Boden des Geltungsbereiches handelt es sich um vergleyten Podsol aus Flugsand bis Geschie-

bedecksand oder Talsand. Die Hauptbodenart ist Sand. Da im Untersuchungsraum keine landwirt-
schaftlich genutzten Béden vorhanden sind, liegen keine Ergebnisse aus der landesweiten Bodenbe-
wertung vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung bestehen die daraus resultierenden typischen Bo-
denbelastungen wie Verdichtung, Versiegelung und Umlagerung mit den veranderten Standorteigen-
schaften in Bezug auf den Wasserhaushalt, das Bodenleben und die Vegetation. Es liegt damit Boden
allgemeiner Bedeutung vor.

Derzeit sind im Urbanen Gebiet 1 (MU 1) insgesamt rd. 62 % der Flache versiegelt. Im Urbanen Gebiet
2 (MU 2) belduft sich der Versiegelungsgrad aufgrund der groBeren Hofflachen bereits heute auf rd.
92 %.

Der Grundwasserflurabstand betragt gem. der Aussage des Umweltportals zeitweilig bis 1 m unter Flur
(Boden mit Grundwassereinfluss). Gewdsser sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutz- und —gewinnungsgebieten. Der obere
Grundwasserkorper EIO8 ist ergiebig, aufgrund der fehlenden Deckschichten (Sand) jedoch als hinsicht-
lich seines chemischen Zustandes gefdhrdet eingestuft.

Betroffenheit durch das Vorhaben:
Die bauliche Verdichtung fiihrt im Bereich des Urbanen Gebietes 1 (MU 1) zu einer Zunahme der Ver-

siegelung in einem vorbelasteten Raum. Zukiinftig ist dort ein Versiegelungsgrad von 60 % des Grund-
stiicks, zzgl. Nebenanlagen, moglich. Im Rahmen der innerstadtischen Verdichtung ist dieser Form der
Nachverdichtung Vorrang einzurdumen. Ein Ausgleich wird daher nicht erforderlich.

Darliber hinausgehende Beeintrachtigungen von Boden und Wasser erfolgen nicht. MinimierungsmaR-
nahmen hinsichtlich der Verwendung versickerungsfahiger Beldge sind vorgesehen und werden tber
Festsetzungen geregelt.

Die bauliche Verdichtung dient dariiber hinaus dem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden.
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Schutzgut Pflanzen (Biotope)

Die Flachen des Geltungsbereiches sind Giberwiegend versiegelt.

Am Ostlichen Rand befinden sich Reste von Knickstrukturen. Bei diesen handelt es sich um geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG. Im Bereich des Urbanen Gebietes 2 (Stiden) befin-
den sich stabile Knickwalle mit jeweils einer gut gewachsenen Eiche ndrdlich und stdlich der Zufahrt,
jedoch ohne Untergehélz. Siidlich des Knickwalls schlieRt sich Schnittrasen im Ubergang zum &ffentli-
chen Verkehrsraum an.

Die Knickstrukturen im Urbanen Gebiet 1 (Norden) weisen ebenfalls einen stabilen Wall auf, welcher
anteilig mit Ruderalflur und anteilig mit einer Eiche mit etwas Unterholz aus standortheimischen Arten
bewachsen ist. Der Eichen-Uberhilter weist einen Stammumfang von 0,6 m auf. Im Stamm sind au-
genscheinlich keine Hohlen oder Risse vorhanden, die Krone ist jedoch sehr sparlich gewachsen und
weist viel kleineres Totholz auf.

Die Flachen zwischen dem Bestandsgebdaude und dem Knickwall sind als artenarmer Hausgarten ge-
staltet. Zur IndustriestralRe hin befinden sich zwei Thuja Reihen, Buchsbaum und ein Weidenstrauch.

Das nordliche Gebdaude im Urbanen Gebiet 1 wird zu den Hofflachen des Urbanen Gebietes 2 durch
einen Wall mit Stauden, immergriinen Bodendeckern und Kiefern abgegrenzt.

. Abbildung 6: Blick aus
Norden auf Knickiiber-

halter nordlich und

: ’ stdlich der Zufahrt
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Abbildung 7: Blick aus
Suden auf Knickiber-
hélter und Abschirm-

ung.

Abbildung 8: Blick auf die nordliche, zu entfallende Eiche.
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Abbildung 9: Blick aus
Norden auf das Be-
standsgebaude.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Die bauliche Verdichtung fiihrt zu einem Verlust begriinter Gartenflaiche und einem den Garten be-
grenzenden Walls, welcher mit heimischen Arten und Ziergewachsen bepflanzt angelegt wurde. Diese
sind weitgehend anthropogen liberpragt und genutzt.

Dariiber hinaus entfallen durch die Planung 27,5 m teilweise begriinte Knickstrukturen sowie ein Uber-
halter mit einem Stammdurchmesser von 0,6 m. Die beschriebenen Strukturen gehen vollstandig zu
Gunsten von Gebduden und Nebenanlagen verloren, sodass nur kleinere Griinflichen verbleiben.

Im Rahmen der baulichen Nachverdichtung ist fiir den Verlust der Gartenflachen kein Ausgleich zu
erbringen. Durch die Festsetzung einer GRZ wird jedoch das Mal8 der Versiegelung begrenzt. Auf diese
Weise wird die Entwicklung von Griinflache sichergestellt. Darliber hinaus wird flir das zu entwickelnde
Urbane Gebiet 1 (MU 1) eine Durchgriinung fiir das Grundstiick selbst sowie fiir die Stellplatzanlage
festgesetzt.

Der Entfall der Knickstrukturen ist auszugleichen.

Schutzgut Tiere (Artenschutz und biologische Vielfalt)

Die Einschatzung des Vorkommens der betreffenden Arten erfolgt durch eine Potenzialanalyse, da die
Lage und Habitatausstattung des Plangebietes und die Wirkfaktoren des Vorhabens keine besondere
artenschutzrechtliche Relevanz erkennen lassen. Insofern wurden keine gesonderten Kartierungen
von einzelnen Tiergruppen vorgenommen. Grundlage fiir die Potenzialanalyse liefern die Verbreitungs-
karten der Anhang II- und IV-Arten des FFH-Berichtes 2019 (Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und ldndliche Rdume LLUR). Zur Ermittlung der Biotoptypen und der Habitatstrukturen wurde im Ja-
nuar 2025 eine Begehung des Plangebietes vorgenommen.

Aufgrund der beschriebenen Habitatstrukturen (vgl. Kap. 8.2.1) sowie der vorliegenden Verbreitungs-
daten kann das relevante Artenspektrum fir die Artenschutzprifung fir das Plangebiet auf die Tierar-
tengruppen der Brutvogel sowie Fledermause als Vertreter der Sdugetiere eingeschrankt werden. Alle
weiteren Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen angesichts der spezifischen

Verbreitung oder ihrer speziellen Lebensraumanspriiche im Plangebiet ausgeschlossen werden:
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Nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte GefaRpflanzen

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH/AfPE (2016) aktuell lediglich vier europarechtlich ge-
schiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zumeist bekannten Sonder-
standorten vertreten sind. Dabei handelt es sich um die Arten Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium
repens) und Froschkraut (Luronium natans). Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im
Plangebiet und Wirkraum aufgrund der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

Nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte Amphibien

Aufgrund der Verbreitung gem. dem Landesportal Schleswig-Holstein im Berichtszeitraum 2013-2018
kann im Untersuchungsraum der Moorfrosch (Rana arvalis) als Art des Anhangs IV FFH-RL potenziell
vorkommen. Da der Moorfrosch vor allem Lebensrdume mit hohen Grundwasserstanden wie z.B. Nie-
dermoore, Bruchwalder, Auen und Feuchtwiesen besiedelt, ist ein Vorkommen im Plangebiet auszu-
schlieBen. Zudem fehlen dem Plangebiet und seiner Umgebung passende Laichgewasser flir Amphi-
bien, sodass auch die Ubrigen Arten unabhéangig zu den Verbreitungskarten ausgeschlossen werden

konnen.

Nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte Reptilien

Gem. dem Landesportal Schleswig-Holstein konnte im Berichtszeitraum 2013-2018 lediglich die Zau-
neidechse als Art des Anhangs IV FFH-RL im entsprechenden Untersuchungsraum nachgewiesen wer-
den. Zwar besiedelt die Zauneidechse auch Garten, jedoch handelt es sich dabei um strukturreiche
Flachen mit einem Mosaik aus sonnigen Bereichen und Versteckmdglichkeiten. Diese Habitatstruktu-
ren sind im Plangebiet wenig zu finden, weshalb ein Vorkommen unwahrscheinlich ist. Auch fiir andere
Reptilienarten finden sich keine passenden Habitate.

Nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte Sonstige Arten (Kéfer, Libellen, Falter, Fische,
Weichtiere, Eremit)

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnten aufgrund fehlender Eintragungen in den Ver-
breitungskarten des Landesportals Schleswig-Holstein ausgeschlossen werden und sind aufgrund feh-
lender Habitateigenschaften des Plangebietes nicht anzunehmen und werden somit nicht betrachtet.

Nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzte Sdugetiere (auller Fledermausen)

Haselmause besiedeln dichte, artenreiche Gehdlzbestande wie Knicks und artenreiche Hecken und Ge-
holzstreifen, aber auch Walder sowie dichte, h6here Ruderalvegetation wie Brombeergestriipp. Sie
sind auf kleinklimatisch beglnstigte Standorte angewiesen. Dichte Hasel- und Schlehengestriippe mit
einer breiten Ubergangszone besonnter Brombeerbestdnde sind in Schleswig-Holstein als Optimalha-
bitat zu bezeichnen. Solche Habitate fehlen ebenfalls im Plangebiet. Der bestehende Knickabschnitt ist
zudem isoliert gelegen. Ein Vorkommen von Haselmdusen (Muscardinus avellanarius) ist auch auf-
grund der Verbreitungskarten im Plangebiet nicht zu erwarten (LLUR 2019).

Fir die streng geschiitzten Arten Waldbirkenmaus, Fischotter, Biber, Schweinswal und Wolf liegen im
Plangebiet ebenso keine geeigneten Habitate vor.
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Brut- und Rastvogelvorkommen

Alle europaischen Brutvogel sind besonders geschiitzt (BG) und entsprechend § 44 BNatSchG bei Ein-
griffsvorhaben besonders zu betrachten. In Schleswig-Holstein gefahrdete Arten, Arten des Anhang |
Vogelschutzrichtlinie, Koloniebriiter sowie wenige andere Arten mit spezifischen Habitatanspriichen
sind einzeln zu betrachten und zu bewerten, wahrend die meisten Ubrigen, ungefahrdeten Arten in
Gilden gepriift werden kénnen (LBV SH 2016).

Der Geltungsbereich bietet heimischen Brutvogeln Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Da es durch die
bestehende Nutzung bereits zu Stérungen kommt, sind vor allem typische Arten der Siedlungen und
Kulturfolger zu erwarten. Diese sind relativ anspruchslos und stérungstolerant.

Die Gebaude im Plangebiet bieten kaum Brutmoglichkeiten. Das Wohngeb&dude im nordlichen Plange-
biet ist in einem guten Erhaltungszustand und bietet allenfalls Nischenbrutplatze. Fir Geholzfreibriiter
und Geholzhéhlenbriter wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Zaunkdnig, Singdrossel, Kohl- und
Blaumeise, Fitis, Zilpzalp, Buntspecht, Gartenrotschwanz und Gartenbaumlaufer finden sich innerhalb
des Plangebietes nur wenige Gehdlzstrukturen im nordlichen und 6stlichen Randbereich. Nistmoglich-
keiten bestehen dort innerhalb der Knickstruktur, der Thuja-Hecke und den Eichen. Offenlandbriter
oder Brutvogel der Binnengewadsser konnen aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich Wohnbebauung, Gewerbeflachen und Gehélz- und
Ackerflachen. Insbesondere die Ostlich angrenzenden Waldstrukturen bieten zahlreiche Lebensraum-
strukturen. Hier sind die o.g. Arten der Siedlungs- und Geholzbriiter zu erwarten.

> AbschlieRend sind folgende Gilden sind potenziell zu erwarten und werden durch das Vorha-
ben moglicherweise betroffen: Brutvogel der Gehélze (Freibriter und Gehdélzhéhlenbriter)
inkl. bodennah briitende Arten mit Geholzbezug wie Rotkehlchen.

» Die potenziell vorkommenden Arten sind ungefdhrdet und in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand, bezogen auf ganz Schleswig-Holstein, weshalb diese gem. LBV-SH/ AfPE nicht auf Artni-
veau betrachtet und gepriift werden.

Fledermdause

Alle in Schleswig-Holstein wild lebenden Fledermausarten sind streng geschitzt und im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Sie sind somit planungsrelevant und beziiglich der Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG abzuprifen. Gem. den Verbreitungskarten des Landesportals Schleswig-Holstein konnten
im Berichtszeitraum 2013-2018 folgende Arten im entsprechenden Untersuchungsraum nachgewiesen
werden: Bechstein-Fledermaus, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Grol3e
Bartfledermaus, Abendsegler, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Miicken-
fledermaus und Rauhautfledermaus.

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind fiir die genannten Fledermausarten, die in und an Gebduden
vorkommen, wie die Breitflligelfledermaus, die Fransenfledermaus, die Mickenfledermaus, die Kleine
Bartfledermaus oder die Zwergfledermaus potenzielle Quartiere innerhalb der Ortslage von Boostedt
anzunehmen. Innerhalb der Teilgebiete bestehen jedoch keine Habitatmdglichkeiten gebdaudebewoh-
nender Arten.

Insbesondere dltere Baume (mit einem Brusthéhen-Durchmesser ab etwa 50 cm, wie die Eiche im
Knick sind potenzielle Quartiersstandorte (Sommerquartiere, Tagesverstecke) von Fledermausen. Ge-
nerell ist zu beachten, dass auch nicht ersichtliche Hohlraume hinter abgeplatzter, abstehender Rinde,
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Stammspalten, tiefgehende Stammrisse oder innen ausgefaulte Spechthéhlen/Astldcher u. &. als klei-
nere Tages-/Sommerquartiere oder auch Balzquartiere aufgesucht werden kénnen. Grundsatzlich ist
eine Eignung fiir Winterquartiere nur in Biumen mit Stammdurchmessern von 50 cm und mehr gege-
ben, da ausreichende Stammdicken fiir eine Frostfreiheit erforderlich sind. Fir Wochenstuben sind in
der Regel mindestens 30 cm Stammdurchmesser und entsprechende Hohlungen notwendig (LBV SH
2011). Jingere Geholze weisen kaum Hohlen, Risse, Rindenspalten u. a. auf, die von Fledermausen
genutzt werden kénnten. Zu den Fledermausen, die ihre Habitate in Baum- und Waldbestanden haben,
zahlen der GrolRe Abendsegler, das Braune Langohr, die Fransenfledermaus, die GroRe Bartfledermaus
und die Wasserfledermaus.

In der Umgebung des Plangebietes sind u.a. dhnliche Strukturen wie im Plangebiet, aber auch groRere
Geholzbestiande (6stlich gelegener Wald) mit einem Potential fiir gehdlzbewohnende Flederméause
und Ackerflache zu finden. Da das Plangebiet keine Bedeutung als Nahrungshabitat hat, ist dieses fir
die Fledermause der Umgebung nicht von Bedeutung.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

In Bezug auf das Schutzgut Tiere ist baubedingt insbesondere mit Stérungen durch optische Reize,
Larm, Erschitterungen und Licht zu rechnen. Dariiber hinaus sind Stérungen und Beeintrachtigungen
im Rahmen der Baufeldfreimachung zu erwarten. Diese Wirkfaktoren sind zeitlich begrenzt und treten
wahrend der Bauperiode auf.

Anlagebedingt gehen durch die Nachverdichtung gehen potenziell Bruthabitate fiir Vogel und Tages-
verstecke fur baumbewohnende Fledermause verloren. Dies betrifft vor allem die Gehoélzbestiande, da
sich die Bestandsgebadude in einem guten Erhaltungszustand befinden und nicht erkennbar Einflug-
moglichkeiten bieten. Bei der Begehung konnten keine Nester entdeckt werden.

Betriebsbedingt nehmen die anthropogenen Stérwirkungen durch Larm und Licht sowie optische Reize
auf die Knickstruktur zu.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind artenschutzrechtliche Belange zu
bericksichtigen. Dazu erfolgt im Abschnitt 8.3 eine gesonderte Artenschutzprifung.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaftsbild
Der Geltungsbereich umfasst im nordlichen Bereich ein alteres Wohngebdude mit ungepflegten Au-

Renanlagen und grofRen Hofflachen und Stellpldtzen (ehem. Autohéndler). Der siidliche Bereich ist
durch die Betriebsgebaude des bestehenden Gewerbebetriebes gepragt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe verschiedener Auspragung sowie Wohn-
gebaude. Lediglich bei der Autowerkstatt siidwestlich des Plangebietes handelt es sich potentiell um
einen stérenden Betrieb. Allerdings wirken durch das unmittelbare Angrenzen an die Neumiinster-
stralle Larmbelastungen auf das Plangebiet ein.

Die Gemeinde Boostedt ist eine kleinere Gemeinde mit einer guten infrastrukturellen Versorgung und
verfligt aufgrund der Lage im Einzugsgebiet der Stadt Neumdinster bei gleichzeitiger landlicher Woh-
numgebung (ber ein erhéhtes Zuzugspotenzial. Es besteht ein Bedarf an kleineren, barrierefreien
Mietwohnungen, welchen einen intergenerationellen Wohnungstausch erméglichen.
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Betroffenheit durch das Vorhaben
Fir alle Grundstiicke dieses Bebauungsplanes wird eine bauliche Nachverdichtung ermdoglicht. Dieses

fUhrt zu einer verhaltnismalligen Veranderung des Quartiers. Zugunsten einer héheren Ausnutzung
der Nachverdichtungsflachen kommt es zu einer sichtbaren Veranderung der Baukorper. Auch ist mit
zusatzlichem Verkehr aus der ergdanzenden Nutzung zu rechnen.

Die geplante Nachverdichtung lasst bis zu 3 Geschosse sowie eine abweichende Bauweise zu. Dieses
flihrt grundsatzlich zu einer bauleitplanerisch gewollten strukturellen Veranderung des Plangebietes.

Eine Erheblichkeit ist somit insgesamt nicht zu erwarten, da Regelungen zur Baudichte und zum ruhen-
den Verkehr lber den Bauleitplan vorgesehen werden bzw. tber die Stellplatzsatzung der Gemeinde
geregelt werden.

8.2.2 Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tierarten der besonders geschiitzten Arten
zu verletzen oder zu toten sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren. AuRerdem ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitz-
ten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen. Gemal § 44 Abs. 5 gelten diese Zugriffsver-
bote lediglich fiir Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie fiir europdische Vogelarten. Fiir andere
besonders geschitzte Arten liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote vor.

Fir die Artenschutzpriifung wurde kein gesondertes Gutachten erstellt. Die Abarbeitung erfolgte im
Zuge der Bearbeitung der Umweltbelange.

8.2.2.1 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Tiergruppen dar-
gestellt. Es wird geprift, ob sich aus den ermittelten Auswirkungen mdogliche artenschutzrechtliche
Betroffenheiten/Verbotstatbestiande, Erfordernisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmi-
gung und der Kompensation herleiten.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Untersuchungsraum erst
nach Beschluss des Bebauungsplanes stattfindet, sodass hier die Privilegierung nach § 44 Abs. 5 gilt.
Daher sind die Auswirkungen auf europdisch geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
heimische Vogelarten zu betrachten.

Es werden die hier zu erwartenden Tierarten(-gruppen) nach Anhang IV der FFH-RL einer Relevanzpri-
fung unterzogen: Brutvogel, Fledermause.

Weitere potenziell vorkommende national geschiitzte Arten (hier v.a. Kleinsduger, Reptilien oder In-
sekten) verlieren in geringem Umfang einen (Teil-)Lebensraum und sind als Lebensgemeinschaft be-
troffen, erfordern jedoch keinen Ausgleich.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Es ist zu prifen, ob Totungen europdisch geschiitzter Arten unabhéngig von der Zerstérung oder Be-

schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten moglich sind.
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Brutvégel
Bei Geholzbeseitigungen sind Totungen oder Verletzungen von flugunfdhigen Jungvogeln oder Zersto-

rungen von Gelegen moéglich. Um dies zu verhindern, miissen vorhabenbedingte Baum- und Strauch-
rodungen oder sonstige Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Vogel (01.03. bis 30.09.) erfol-
gen. Flir Geholzbeseitigungen gilt die Verbotsfrist des § 39 Abs. 5 BNatSchG ohnehin.

Fledermdause
Aufgrund der intakten Bausubstanz des abzureisenden Gebaudes im Urbanen Gebiet 1 (MU 1) eine
Totung und Verletzung von Flederméausen durch den Gebaudeabriss unwahrscheinlich.

Baume mit einem Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm kdnnen potenzielle Tagesquartiere dar-
stellen. Um die Tétung von Fledermausen zu verhindern, welche diese Baume als Tagesquartier aufsu-
chen, sollten die Fallungen auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere erfolgen (01.12. bis
28./29.02.).

Als Winterquartiere eignen sich potenziell Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm.
Der zu fillende Uberhilter mit einem Stammdurchmesser von 0,6 m wurde auf Hohlen, Risse und Ab-
schdlungen untersucht, diese sind augenscheinlich jedoch nicht vorhanden. Entsprechend weist der
Eichen-Uberhilter keine Eignung als Winterquartier auf. Eine Tétung von Individuen bei einer Fillung
auBerhalb des sommerlichen Aktivitatszeitraumes ist nicht zu erwarten.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist zu priifen, ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-RL und der europaisch ge-
schiitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Akustische, mechanische und optische Stérungen werden hauptsachlich im Baubetrieb zunehmen. Die
betriebsbedingten Stérungen sind dabei als weniger stark einzustufen und flgen sich in die bestehen-
den siedlungstypischen Stérungen ein. Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind als Kulturfolger
an die Stérungen durch den Menschen angepasst bzw. dementsprechend unempfindlich. Das Plange-
biet liegt in einem Bereich, der schon jetzt durch die Vornutzungen und die regelmafige Anwesenheit
von Menschen nicht stérungsarm ist. Eine Stérung ist dann erheblich und relevant, wenn durch das
Vorhaben zu erwarten ist, dass sich der Erhaltungszustand der vorkommenden Arten verschlechtern
wird. Bei den ungefdhrdeten Arten des Untersuchungsgebietes ist der Erhaltungszustand gut und die
potenziell vorkommenden Arten sind in stabilen Populationen weit verbreitet.

Verbot der Schidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Das Zugriffsverbot ,,Schadigung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten” tritt dann ein, wenn die 6kolo-
gische Funktion der Habitate im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr besteht. Demnach ist nicht

jeder Verlust einer Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ausgleichspflichtig. Das Verbot tritt ein, wenn die
betreffenden Arten im fiir sie erreichbaren Umfeld keine Ausweichmdoglichkeiten finden.

Brutvogel
Die Verluste von Brutplatzen innerhalb von Baumen und Gehdlzstrukturen durch deren Beseitigung

stellt keinen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG dar, da innerhalb des Plangebietes eher kleinrau-
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mige Veranderungen der Geholzbestande stattfinden werden und im Umfeld genligend Ausweichmog-
lichkeiten bestehen. Die potenziellen Beseitigungen von Gehdlzen gefahrden die potenziellen Brutvo-
gelbestande nicht langfristig im raumlichen Zusammenhang. Zudem sieht der Bebauungsplan fiir den
Fall einer Neugestaltung des Plangebietes Baumneupflanzungen vor. Nicht baulich genutzte Grund-
stuckflachen sind als Griinflachen zu gestalten.

Fledermause

Als Winterquartiere eignen sich potenziell Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm.
Im Plangebiet entfallt eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von 60 cm. Der zu fillende Uberhilter
wurde auf Hohlen, Risse und Abschalungen untersucht, diese sind augenscheinlich jedoch nicht vor-
handen. Auch ist aufgrund des Standortes des Baumes an der Kreuzung NeumdinsterstraRe / Indust-
riestralle nicht von einer essentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Sinne des § 44 BNatSchG
auszugehen.

Jagdgebiete gehoren nicht zu den in § 44 aufgeflihrten Lebensstatten, jedoch kdnnen sie fir die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Bedeutung erlangen, wenn es sich um be-
sonders herausragende Nahrungsrdume handelt. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall.

8.2.2.2 Fazit der artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG ergibt eine mogliche Betroffenheit des Zugriffs-
verbotes Tétung / Verletzung / Schadigung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden sind folgende MaRnahmen notwendig:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-1 Brutvégel

Bauzeitenregelung:

Totungen von Brutvogeln konnen vermieden werden, indem Eingriffe (Arbeiten zur Baufeld-
freimachung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Ab-
transport von Fahrzeugen, Holz, Schnittgut etc.) auBerhalb der Brutperiode (01.03. bis 30.09.)
stattfinden.

Bei Negativnachweis, d. h. wenn durch Biologen nachgewiesen wird, dass keine Tiere betroffen
sind, ware eine abweichende Bauzeit moglich.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-2 Fledermdéuse

Bauzeitenregelung:

Baumfallungen dirfen nur stattfinden, wenn sich darin keine Fledermduse aufhalten. Fir
Bdaume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Tagesquartiere) ist ein
Fallen auerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres).

Geholze mit weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder Quartierseignung von dieser Bau-
zeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der gehdlzbriitenden

Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-1).
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» Auch wenn durch Eingriffe in die Gebdude und baulichen Anlagen (z. B. Lagerunterstinde im Ur-

banen Gebiet 2) derzeit keine Verbotstatbestdnde zu erwarten sind, wird empfohlen Gebaudeein-
griffe wie Umbau und Abriss sind ebenfalls aulRerhalb der Brutzeit von gebaudebewohnenden Ar-
ten (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.
Sobald ein Verdacht auf die Verletzung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG besteht (Ge-
bdudeabriss oder -umbau), ist ein Fachgutachter im Vorfeld von Eingriffen hinzuzuziehen (vgl. vo-
rangegangene Erlduterungen). Sollte der Verdacht bestatigt werden, sind entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen vorzusehen.

8.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
Im Folgenden werden die im Bebauungsplan beriicksichtigten und verbindlich festgesetzten Malinah-

men aufgefihrt. Zudem werden Malinahmen gelistet, die anderweitig zu regeln sind sowie Malinah-
men, die auf die nachfolgende Planungsebene zu bertlicksichtigen sind.

Verbindlich festgesetzte MaRfRnahmen
Es sind moglichst versickerungsfahige Oberflachenmaterialien zu verwenden, um den Oberflachenab-

fluss soweit wie moglich zu reduzieren. GemaR § 8 der Landesbauordnung sind nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen tGberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnah-
mefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Eine Ausgestaltung als
Schotter- oder Kiesgarten ist entsprechend nicht zulassig.

Zur Durchgrinung des Plangebietes und die Einbindung ins Ortsbild werden zwei der grofSen Eichen
innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzt. Ergdnzend wird die Pflanzung von Hausbau-
men und Baumen auf der Stellplatzanlage vorgeschrieben.

Die verbindliche Festsetzung von Griinbedachungen auf Dachern mit einer Neigung von unter 30° mi-
nimiert die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und fordert die Verdunstung innerhalb des Plan-
gebietes. Auch das Kleinklima wird positiv beeinflusst.

Mafnahmen fir die Ausfihrungsplanung

Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauftrag-
ten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein notwendi-
ges MindestmalR begrenzt werden.

Generell ist ein schonender Umgang mit Boden gemall DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ und DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben’ wahrend der Bauausfiihrung zu beachten.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren und zur Vermeidung von Lichtverschmutzung ist moglichst eine
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden und diese auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten,
Eingdnge) auszurichten. Es abgeschirmte und nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines
Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis 3.000 Kelvin zu
verwenden. Abstrahlungen in Richtung der Geholze sind zu vermeiden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvogel sind Ro-
dung von Strduchern und Gehdlzen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar zul3ssig ist.
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Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRBnahmen vor Beeintrach-
tigungen zu sichern. Die DIN 18920, R SBB 2023 und die ZTV-Baumpflege sind zu beachten. Der Kro-
nentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m darf auRerhalb bestehender Zufahrten / Wege / Stra-
Ren nicht befahren werden, nicht fir Aufschittungen oder Abgrabungen und nicht als (Zwischen-) La-
gerflache genutzt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern.

8.2.4 Bewertung der verbleibenden Auswirkungen, Eingriffsregelung
Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu

erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Veranderungen an Natur
und Landschaft unterliegen demnach nicht der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Fiir die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Knickstrukturen sind die Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 20.01.2017 zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Biotope
Hiervon ausgenommen sind allerdings Beeintrachtigungen und Beseitigungen von geschiitzten Bioto-

pen. Im Nordwesten des Plangebietes entfallen 27 m Knickstrukturen mit einem Uberhélter. Hierbei
handelt es sich um isolierte Reste eines friiheren Knickbestandes entlang der Neum{insterstralRe. Der
Knickwall ist in einem Abschnitt von ca. 15 m mit Geholzen bewachsen, wahrend der stidliche Bereich
unbewachsen ist bzw. Ruderalbewuchs aufweist. Um die vorbelasteten Flachen des Plangebietes best-
moglich nachzuverdichten und sicherzustellen, dass die im Erdgeschoss vorgesehenen gewerblichen
Nutzungen von der NeumdinsterstraRRe

Darlber hinaus setzt der geltende Bebauungsplan Nr. 24 auf der gesamten Lange Knickstrukturen zum
Erhalt und zur Neuanlage fest (s. Abb. 6). Von diesen bleiben letztlich nur die zwei Uberhélter mit Ab-
schnitten der Knickwalle erhalten, sodass insgesamt 120 Knickmeter entfallen.

35
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Boostedt

Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde 1994 aufge-
stellt. Im Bereich der 3. Anderung gilt derzeit
noch der Ursprungsplan.

Die Ostlich den Bereich begrenzenden
Knickstrukturen wurden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b zum Erhalt festgesetzt (griner Kreis mit
mittigem Punkt) sowie die Anpflanzung neuer
L Knickstrukturen (griner Kreis) im stidlichen Be-
' T reich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzt.

Die Darstellung bericksichtigt allerdings nicht
! die bestehenden Zufahrten zur Neumdinster-
stralle, wie sie der Landschaftsplan feststellt.

—

[= =t

Abbildung 10: Uberplanter Abschnitt des Bebauungsplanes
Nr. 24 (Ursprungsplan), Quelle: Gemeinde Boostedt.

Flr Eingriffe in Knickstrukturen finden die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministe-
riums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 20.01.2017 Anwendung.
Der Verlust von Knickabschnitten — auch in der Realitdt nie umgesetzte — ist ausgleichspflichtig. Die

Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz sehen bei Knickbeseitigung einen Ausgleich im Verhilt-
nisvon1:2vor.

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 240 m
Knickneuanlage ermittelt.

Insgesamt kann der erforderliche Knickausgleich jedoch nicht vollstdndig innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden, sondern miissen extern ausgeglichen werden. Der externe Knickausgleich wird

dem vorliegenden Bebauungsplan im weiteren Verfahren Gber eine Zuordnungsfestsetzung konkret
zugeordnet.

Artenschutz

Unabhangig von dieser Regelung sind die Artenschutzbestimmungen zu berticksichtigen. Aus der Ar-
tenschutzprifung (s. Kap. 8.3) geht hervor, dass bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen kein
gravierender Habitatengpass entsteht. Deshalb sind keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnah-
men, welche (ber die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen hinausgehen, erforderlich.
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9 VerkehrserschlieBung

9.1 Individualverkehr

Die Flache des Plangebietes umfasst bislang gewerblich sowie wohnbaulich genutzte Grundstiicke im
Bereich der NeumdiinsterstraRe. Die Flachen der urbanen Gebiete sind liber die NeumdinsterstraRe
(K 111) bzw. die Industriestralle, welcher von der NeuminsterstraBe abgeht, erschlossen. Rd. 1,5 km
nordlich des Plangebietes miindet die Neumiinsterstralle in die B 205, welche nach 6 km an die A7
anbindet, sodass das Plangebiet sowohl an das regionale als auch lberregionale Verkehrsnetz ange-
bunden ist.

Die Neuminsterstralle weist als KreisstraRe ausreichende Kapazitdten auf, um das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen der geplanten Entwicklung aufnehmen zu kénnen.

9.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Boostedst.

Die Bushaltestelle ,Industriestralle Boostedt” ist unmittelbar am Geltungsbereich gelegen und bindet
das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 in dieser Weise an den OPNV (StraRe)
optimal an.

Zudem verfligt Boostedt lber eine Station der AKN auf der Bahnstrecke Hamburg-Altona—Kaltenkir-
chen—Neumiunster, die den Ort mit einer Fahrzeit von neun Minuten mit dem Bahnhof Neuminster
verbindet. In beide Richtungen verkehrt stiindlich ein Zug. Der Bahnhof ,Boostedt” befindet sich in
etwa 500 m Entfernung (fuBlaufig rd. 850 m) siidlich des Plangebietes gelegen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat in ihrer Sitzung am 24.06.2019 eine ,Satzung
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)” erlassen.

Seitens der Gemeinde Boostedt werden im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 keine
Uber die gemeindliche Stellplatzsatzung hinausgehenden Vorgaben in diesem Zusammenhang ge-
macht.
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1 Wohngeb&ude
1.1 Ein- und Mehrfamilienhduser 1,5 Stellplatze je WE
1.2 | Senioren-und Behindertenwohnheime 1 Stellplatz je 6 Betten jedoch min. 3
Stellpldtze
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Blro- u. Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je angef. 40gm Nutzfl. 40
2.2 | Rdume mit erheblichem Besucher/innenverkehr | 1 Stellplétze je 30gm, jedoch 75
(2.B. Schalter-, Abfertigungs- oder mindestens 3 Stellplatze
Beratungsrdume, Postfillalen, Arztpraxen)
3 Verkaufsstéitten
3.1 | Ldden, Geschaftshduser 1 Stellplatz je angef. 40gm
Verkaufsnutzfl, Jedoch mind. 3
Stellpldtze je Laden
3.2 Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 900gm | 1 Stellplatz je 20gm Verkaufsnutzfl.
Verkaufsnutzflache)
3.3 GrofRflichige Handelshetriebe, groRfl. 1 Stellplatz je angef. 40gm
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren {ab Verkaufsnutzflache
900gm Verkaufsnutzfliche)
4 Sportstatten
4.1 | Sportplitze 1 Stellplatz je 500qm Sportflache
4.2 | Turn- und Sporthallen 1 Stellplatz je 50gm Hallenfliche
4.3 | Tennisplitze 3 Stellpldtze je Spielfeld
5 Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe
5.1 Gaststdtten mit drtlicher Bedeutung 2 Stellplatze je 50 gm Bewirtungsfliche
5.2 Hotel, Pensionen, andere Beherbergungsbetriebe | 1 Stellplatz je 3 Géstezimmer fiir
zugehdrigen Restaurationsbetrieb
zusdtzlich 1 Stellplatz je 25 gm
Bewirtungsflache
6 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
6.1 |Kindergdrten, Kindertagesstatten und dgl. 2 Stellpldtze je Gruppe
6.2 |Jugendfreizeittreffs und dgl. 1 Stellplatz Je 30 gm Nutzfldche, jedoch
mindestens 2 Stellplatze
6.3, | Grund- und Gemeinschaftsschule 1 je 25 Schiiler/innen
7 Gewerbliche Einrichtungen
7.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 gm Nutzfldche oder je | 20 -

3 Beschéftigte
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7.2 Lagerrdume, Lagerplitze, Ausstellungs- und 1 Stellplatz je 100 gm Nutzflache
Verkaufspldtze
7.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellpldtze Je Wartungs- oder
Reparaturstand
(7.4 | Tankstellen mit Pflegepldtzen 2 Stellplatze Je Pflegeplatz
7.5 Automatische Kfz- WaschstraRe und Stauraum 2 Stellplatze je Waschanlage
fr Wartende B
1.6 Kraftfahrzeugwaschpldtze zur Selbstbedienung 2 Stellplétze je Waschplatz
7.7 Spiel- und Automatenhallen - 1 Je10m? Nutzfldche jedoch mind. 6 90
Stellplatze

Anwendungsbestimmungen

Verkaufsnutzfliche ist die Grundfliche aller dem Kundenverkehr dienenden Rdume mit
Ausnahme von Fluren , Treppenridumen, Tolletten, Waschrdumen und Garagen (DIN 277)

Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzfliche bleiben Nebenrdume auRer Betracht (DIN
277)

Abbildung 11: Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Boostedt, Quelle: Gemeinde Boostedt

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemals den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zentral (iber das gemeindeeigene Wasserwerk.

Léschwasserversorgung
Gemal} § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde im Plangebiet fiir eine ausreichende Léschwas-

serversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loéschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331 und
W 400. Es ist eine Loschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden
bereit zu stellen.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes iber Unterflurhydran-
ten aus den Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes sichergestellt.

Sofernin Teilbereichen Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, sollen diese
in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen um-
gesetzt zu werden. Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydran-
tenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1, DVGW- Information Wasser
Nr. 99 in Verbindung mit AGBF 2018-4 Information zur Loschwasserversorgung). Die Loschwasserver-
sorgung ist gemal § 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu berlicksichtigen.

Die Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der Landesbauord-
nung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr sind die ,,Richtlinien iber die Flachen fir die Feuer-
wehr“ in der Liste der technischen Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3 Abs. 3 LBO zu be-
achten.

Fur Grundstlicke, die mit Gebaduden oder Gebaudeteilen bebaut werden, die mehr als 50 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt sind, missen die Anforderungen der ,Richtlinien tUber Flachen fur
die Feuerwehr” fiir Zufahrten und Bewegungsflachen bericksichtigt werden.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Neumdinster. Die Versorgung

mit Gas wird durch die E.ON Hanse AG sichergestellt. Es besteht die Mdglichkeit, Anlagen zur Nutzung
von "Erdwarme" zu installieren. Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der "unteren Wasserbehorde" des Kreises Segeberg beantragt werden.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden von verschiedenen weiteren Anbie-

tern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Boostedt geleitet. Zum
Nachweis der Leistungsfahigkeit der Klaranlage wurde der Unteren Wasserbehorde die Auswertung
zum Messprogramm KA Boostedt vom 11.03.2025 des Ingenieurbiiros GT Umwelttechnik ,Belastung
der Belebtschlammanlage im Ist-Zustand und Prognosen zu zukiinftigen Mengen und Belastungen aus
Gastronomie, Kartbahn und Neubaugebiet der Gemeinde Boostedt” vorgelegt.

Mit Einfiihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewdsser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Konkretisierung der geplanten Niederschlagswasserbe-
seitigung sowie die Anwendung des A-RW 1 Erlasses.

Das Urbane Gebiet 2 (MU 2) entwassert bereits weitgehend durch Versickerung auf dem Grundstck.

Millentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt Gber die 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen der ,NeumiinsterstraRe”

und der IndustriestraRe.

Der Wege- Zweckverband (WZV) ist ein kommunales Dienstleistungsunternehmen fiir 94 Stadte und
Gemeinden des Kreises Segeberg und stellt in der Gemeinde Boostedt die Abfallentsorgung sicher.
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12 Archdologie, Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel

Archdologie
Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde bekannt. Auch befindet sich der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 nicht in einem archdologischen Interessengebiet. Sollten
dennoch wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, gilt § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Altlasten und Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht erfasst.

Kampfmittel
Die Gemeinde Boostedt wird nicht in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bom-

benabwiirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unverziglich der Polizei zu melden.
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13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat die Begriindung in der Sitzung

F=] 0o AP gebilligt.

Der Burgermeister Siegel
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