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1.  Einleitung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boostedt hat in ihrer Sitzung am 05.03.2008
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Springender

Hirsch® gefasst.

Im Plan sollen insbesondere Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nufzung
sowie zur Lage der ErschlieBungseinrichtungen getroffen werden, um eine geordnete

Ansiedlung von Gewerbegrundstiicken zu gewdhrleisten.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004
(BGBI. | 3. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetfz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90} vom 18.12.1890 (BGBI. 1 1991 8. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 22. Januar 2009,

2.  Plangeltungsraum

Der ca. 3,7 ha groRRe Plangeltungsraum legt westlich an der Neumiinster Strale (K
111) und nérdlich der Ortslage von Boostedt. Unmittelbar westlich am Planungsraum
verlduft eine Eisenbahnlinie der AKN, siidlich und nérdlich schlie®t Ackerland an.
Jenseits der Neumiinsterstrafie liegt ein Standortiibungsplatz der Bundeswehr.
Ortliche Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M.
1:1.000 und dem Ubersichtsplan.

Im Planungsraum sind bereits zwei Gebaudekomplexe, zum Teil mit abgéngiger
Bausubstanz, enthalten. Die Gberwiegende Flache wird als Weihnachtsbaumkuftur
genutzt, die gemal Stellungnahme der Forstbehdérde Mitte des Landes Schleswig-
Holstein vom 20.05.2009 nicht der Waldeigenschaft im Sinne von § 2 des

Landeswaldgesetzes unterliegt.
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3.  Planungsrechtliche Situation

Mafgeblich fiir die Planungen der Gemeinde sind der Landesraumordnungsplan 1998
{Amtsblatt Schl.-H. S. 493) mit der Teilfortschreibung 2004 vom 17.01.2005 {Amtsblatt
Schi.-H. 2005 S. 99} und der Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung
1998). Daneben ist bereits jetzt der Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2009
(LEP) des Landes Schl.-H. zu beachten.

Die Gemeinde Boostedt ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Einstufung im Stadt-
und Umlandbereich von Neumunster.

Die Stadt Neumiinster hat am 09.06.2009 im Zuge der nachbarlichen Abstimmung
gemd&h § 2 Abs. 2 BauGB zu den Planungsabsichten der Gemeinde Boostedt keine
Anregungen vorgetragen.

Das geplante Gewerbegebiet ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde als
nordlichstes Ende eines gewerblichen Bauflachenstreifens westlich der
Neumitnsterstralle dargestelit.

Damit entwickelt sich dieser Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem

Flachennutzungsplan.

4.  Planungsziel / Planungserfordernis / planerische Konzeption

Planungsziel

Gemdfd Ziffer 6.1.2 Regionalplan 1998 sollen die Kommunen als wesentliches
Steuerungsinstrument eine akiive Bodenbevorratungspelitik zur Sicherung ihrer
6konomischen Basis durchfiihren. Neue Gewerbeflachen sollen durch
landschaftspflegerische Begleitmalinahmen oder durch behutsame Konzepte, zum
Beispiel ,Arbeiten im Park®, schonend in die Umgebung eingepasst werden. Diesem
Grundsatz will die Gemeinde Boostedt folgen.

In den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion oder sonstige planerische Funktionen,
zu denen die Gemeinde Boosiedt zahlt, .... soll die Bautdtigkeit im Rahmen des
ortlichen Bedarfs erfolgen. Der o&riliche Bedarf schliel3t eine Ausweisung von Flachen
fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit &rilicher Bedeutung sowie flr eine
angemessene Erweiterung anséssiger Betriebe mit ein."

Planungsziel ist es deshalb, die Entwicklung des Gewerbes fiir kleine und mittlere
Unternehmen im Gemeindegehiet zu férdern, inshesondere fiir zukiinftig in der

Gemeinde anzusiedelnde Handwerksbetriebe Vorratsflachen bereit- sowie
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Erweiterungs- und Verlagerungsmoglichkeiten fir ortsanséssige Handwerksbetriebe
vorzuhalten sowie Arbeitspldtze zu sichern und zu entwickeln. Die beiden vorhandenen
gewerblichen Betriebe (Sclarium, Heizungsbau) im Planungsraum sollen gesichert
werden.

Gemah Information des Innenministeriums des Landes Schl.-H. vom 02.03.2008 zum
neuen Entwurf des Landesentwicklungsplanes sollen unter anderem ,alle Gemeinden
die Moglichkeit haben, Flachenvorsorge fiir die Ansiediung ortsangemessener
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fir die Erweiterung ortsansassiger

Betriebe zu treffen”.

Planungserfordernis

Die vorhandenen Gewerbegebiete in der Gemeinde sind baulich ausgeschépft. In der
jungeren Vergangenheit wurden beim Bitrgermeister der Gemeinde Boostedt immer
wieder Anfragen nach Gewerbegarundstilcken gestellt, so dass die Gemeinde nunmehr
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes allen interessierten ein entsprechendes

Angebot machen kann.

Planerische Konzeption

Zur Zielerreichung sollen folgende konzeptionellen Uberlegungen beitragen:

- kleinflichige Einzelhandelseinrichtungen, die in der Regel eine Verkaufsfliche von
unter 800 m? aufweisen, werden ausgeschlossen,

- die geplanten Grundstiicksgréfien liegen zwischen ca. 2.000 und ca. 4.000 m?,

- die Hohe der Baukdrper soll maximal 12 m betragen,

- der naturschutzrechiliche Ausgleich fir die Bodenversiegelung erfolgt auf einer
externen Flache,

- das Gewerhegebiet soll durch Gehdlzstrukiuren eingegriint bleiben hzw. werden,

- die verkehrliche Erschlieung erfolgt ven der K 111 (Neumiinster Stralie) Uber eine
9,5 m breite Planstralle mit Gehweg, Versickerungsmulde und Wendeanlage,

- Regenwasser soll érilich versickern.

Zur Diskussion rdumlich konzeptionell alternativer Standorte wird auf den

Umweltbericht Textziffer 7.3 verwiesen.

! Regionalplan fiir den Planungsraum |, Ziff. 5.2 Abs. 4, Amtsblatt 1998 S. 751
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5.  Begrindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der sta&dtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird zur Bestandssicherung und
Neuentwicklung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben ein
Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO festgesetzt.

Grundsatzlich sind bei Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte nach der DIN 18005-1 s&mtliche Nutzungen nach § 8 Abs, 2
BauNVO im Plangebiet zul8ssig, soweit sie nicht im Einzelfall ausgeschlossen oder
unter Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde gestellt wurden.

Um die Funktionen des Ortszentrums nicht zu schwéchen, werden die gemafi
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie von Vergniigungsstéatten

ausgeschlossen. Zuséizliche Einzelhandelseinrichtungen sollen geman
Erl&uterungsbericht Texiziffer 10.5 zum Fl&chennuizungspian im Oriszentrum
konzentriert bleiben und werden deshalb gemal § 1 Abs. 5 der

Baunutzungsverordnung nicht zugelassen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im Plangeltungsbereich mit 0,7 festgesetzt, so dass
maximal bis zu 70 % eines Baugrundstiickes mit baulichen Anlagen Gberbaut werden
kénnen. Dieses Mafd ist praxisgerecht fur kleine und mittlere Betriebe und sichert eine
wirtschatftliche Nutzung der GE-Fl&chen. In Verbindung mit der zuléssigen
Uberschreitung der GRZ von bis zu 50% durch Nebenanlagen geméaR § 19 Abs. 4
BauNVO kann faktisch die Ausnutzung der maximal méglichen GRZ von 0,8 fur
Gewerbegebiete gemal § 17 BauNVO erreicht werden.

Die Hohenentwickiung wurde auf eine maximale Geb&udehdhe von 12 m, bezogen auf
einen Bezugspunkt, begrenzt. Dies l&sst ausreichend Spielraum fir die Errichtung von
Hallenbauten als auch fiir maximai 3-geschossige Birobauten. Hohere Bauten sollen

zur Schonung des Landschaftsbildes vermieden werden.

5.3 Bauweise
Zur Vermeidung einer massiven Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt, damit
die Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Stand: 16.10.2011 6



Planungshbiire Wichmann, Kronsforder Allee 118, 23560 Libeck
Tel.: 0451/4092810
Bebauungsplan Nr. 41 Gewerbegebiet Springender Hirsch”, Gemeinde Boosted:

Die Baugrenzen sind zur Einhaltung einer Bauflucht, durch die der Straenraum
optisch gefasst wird, 5 - 6 m von der Verkehrsflache zurlickgesetzt.

Zu den pragenden Grinstrukiuren im und am Plangebiet halten die {iberbaubaren
Bereiche einen Abstand von 7 — 10 m ein, um spatere Konflikte zwischen Baukdrpern
und festgesetzten Gehdlz- bzw. Knickstrukturen (Feuchtigkeit, Verschattung,

Knickpflege) zu vermeiden.

5.4 ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung / OPNV

Das Plangebiet wird (iber eine ca. 1680 m lange Planstiralle mit Wendeanlage an die
tiberéritiche Neumiinsterstrafie angebunden.

Der Querschnitt der Planstrale sieht einen einseitigen 1,5 m breiten Fuflweg sidlich
der Straflenfldche mit direktem Anschiuss an die siidlich des Knotenpunktes liegende
Bushaltestelle des OPNV der Busbetriebe Stadtverkehr Neumiinster sowie eine
Versickerungsmulde auf der nérdlichen Strafienseite vor. Im Bereich der Wendeaniage
verlauft der Fulweg héhengleich mit dem Platzniveau, da der Wegebereich hier
platzsparend als Wendeflache mit verwendet werden kann.

Ob eine Verschiebung der Bushaltestelle nach Siuden erforderlich wird, kann erst im
Zuge der Erschlieungsplanung beurteilt werden. Derzeit sind keine erheblichen
Konflikte zwischen neuem Einmitndungsbereich der ErschlieBungsstralle und der
Bushaltestelle bekannt.

Die Fahrbahnbreite betragt 5,5 m, damit sicherer LKW-Begegnungsverkehr statifinden
kann. Zur sicheren Fihrung des Ziel- und Queliverkehres sind Sichtdreieck und
Schleppkurven fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug beriicksichtigt. Der Radius der
Wendeanlage befragt 11,50 m, damit ein dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug dort
wenden kann.

Beim Sichtdreieck ist eine Geschwindigkeit von 70 km/h zu Grunde gelegt worden.
Gemaf § 29 Abs. 1 des Sirallen- und Wegegesetzes Schl.-H. besteht an der
Kreigstrafle 111 ein Anbauverbot von Hochbauten in einer Entfernung von bis zu 15 m
vom befestigten Rand der Fahrbahnkante. Die Anbauverbotszone ist deshalb

nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
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Durch ein aktuelles Verkehrsgutachten® wurde ermittelt, dass eine Linksabbiegespur

von der K 111 in das Gewerbegebiet nicht erforderlich ist.

Der Wegezweckverband weist darauf hin, dass beim Abschluss von
ErschlieBungsvertrdgen darauf zu achten ist, dass die Enfsorgung bereits fertig
gestellter Wohnhauser nur auf befestigten Anfahrwegen erfolgen kann. Des Weiteren
missen die Freihaltezonen nach der EAE 85/95 von mind. 1 m im geplanien

Wendehammer eingehalien werden.

Einmiindungsbereiche von ErschiieBungsstralien, die angelegt oder verédndert werden
sollen, sind mit dem Tiefbauamt des Kreises abzustimmen.

Hinsichtlich der Einmiindung der ErschlieRungsstraiie in die K 111 ist ein Detailplan im
Massstab 1 : 500 mit Darstellung der Héhenverhélinisse, Entwisserung,
Beschilderung, Kilometrierung, OD-Grenze, Sichtdreiecke nach RAS —K1,
Schleppkurven fiir ein 3-achsiges Bemessungsfahrzeug (Fahrkurve fiir ein 3-achsiges
Millfahrzeug) nach EAE 85/95 nachzureichen.

5.5 Ver-und Entsorgung

Energieversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann durch die SWN Stadtwerke
Neumiinster GmbH, die Versorgung mit Gas durch die E.ON Hanse AG, Netzbetrieb
Kaltenkirchen sichergestellt werden.

Zur Berlcksichtigung der Nutzung erneuerbarere Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)
sind im Baugebiet gemal Textteil B Nr. 11 Solaranlagen auf den Dachflachen zuldssig.

Wasser-/Léschwasserversorgunda

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zentral iber das gemeindeeigene
Wasserwerk.

Die Loschwasserversorgung fir maximal 3-geschossige Bauweise kann Gber die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Boostedt sowie durch einen im Bereich der

Bushaltestelle befindlichen Saugbrunnen sichergestellt werden.

% Verkehrstechnische Stellungnahme zum B.-Plan Nr. 41, Wasser- und Verkehrs-Kontor Gmbl, Neuminster,
23.04.2010
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Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand von
75 m zum Objekt (Zufahrt) herzustellen. Daraus ergibt sich ein Hydrantenabstand von
maximal 150 m (DVGW Arbeitsblatt W 400)

Abwasserentsorgung

Be Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das gemeindliche
Kanalnetz zur zentralen Abwasserreinigungsanlage der Gemeinde Boostedt westlich

der Eisenbahnlinie.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg

zur Zentralmillldeponie in Damsdorf-Tensfeld.

Regenwasserenisorqung

Die Oberflachenentwésserung erfolgt gemal der kommunalen Satzung auf den
Privatgrundstiicken durch Versickerung.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird in einem seitlichen Mulden-System
gefasst und dort zur Versickerung gebracht. Der Untergrund ist laut
Baugrunduntersuchung® fir eine oberflachennahe Versickerung geeignet.

Die Versickerungen erfolgen geman den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138.

Telekommunikation

Das Plangebiet kann fernmeldetechnisch durch die Deutsche Telekom Netzproduktion

GmbH versorgt werden.

7. Umweltbericht

Einleitung

Der Umweltbericht dient dazu, drtliche Auswirkungen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 auf

- Anwohner,

- Natur und Landschaft und

- Kultur und Sachgiter

3 Baugrunduntersuchung, Bewertung der Baugrundverhéltnisse zum B.-Plan Nr. 41, Dipl-Ing. Albiker, Bernhard,
Eckernférde, 05.05.2010
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in der Gemeinde Boostedt darzustellen.

Im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im
Umweltbericht erldutert, wie erhebliche negative Umweltauswirkungen planerisch
vermieden und unvermeidbare erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt

ausgeglichen (kompensiert) werden kdnnen.

7.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der
Bebauungsplanaufstellung
Angaben zum Standort

Der Standort liegt derzeit noch efwas abgesetzt am nérdlichen Crtsrand von Boostedt.
Die Entfernung zum Oriszentrum betragt etwa 2 km. Die Entfernung zum
Siedlungsrand Neuminster-Gadeland betragt in etwa auch 2 km. Im Gbrigen wird auf

Textziffer 2 der Begriindung verwiesen,.

St

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Ziel der Planaufstellung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes. Festsetzungen zur
Gebdudehdhe, zur zutdssigen Bodenversiegelung und zur Griingestaltung sind
besonders umweltrelevant.

Fir das Gewerbegebiet wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 eine maximal
3-geschossige offene Bauweise und eine maximale Gebdudehdéhe von 12 m
festgesetzt. Das Gebiet wird iber eine neue Stichsiralle mit Wendeplaiz an das
tiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Norden, Westen, Siiden und teilweise im Osten erfolgen Griinfestsetzungen zur

Einbindung des Gewerhegehietes in die Landschaft.

Umfang des Vorhahens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Gréfie von ca. 3,708 ha. Davon umfassen unter

anderem

- neue Stralkenverkehrsflache: ca. 0,1688 ha

- Gewerbegrundstiicksflachen: ca. 3,0120 ha

- davon bereits bebaut; ca. 0,7377 ha Grundstiicksflache mit einem
Gebaudegrundflachenbestand von ca. 1.248 m2.

Der durch die Bebauungsplanaufstellung vorbereitete Bedarf an Grund und Boden

umfasst ca. 2,4536 ha, die bisher baulich nicht genutzt wurden.

Stand: 16.10.2011 10
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7.1.b Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
Fachgesetze

Nach § 1 Abs. 6 Baugeseizbuch 2004 sind inshesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse der Anwohner zu
berficksichtigen.

Nach § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz 2010 sind Natur und Landschaft so zu
schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschliefilich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungstahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Nach § 17 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz 1998 sind ... die Bodenfruchtbarkeit
und Leistungsfahigkeit des Bodens als natiiriiche Ressource nachhaltig zu sichern.
Nach § 1 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetz 2002 sollen Menschen, Tiere
und Pflanzen, der Boden, das VWasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen z.B. durch méglichen
Luftverunreinigungen wie z.B. Geriiche oder Staube sowie Gerduscheinwirkungen
geschiitzt und dem Entstehen schédiicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden.
Fur die Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist der Gemeinsame Runderlass 1998 des

Landes Schleswig-Holstein anzuwenden.

Fachplanungen
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999:
Der Kartenteil enthdlt keine zu beriicksichtigenden Hinweise fiir den Planungsraum.

Landschafisrahmenplan 1888 {ir den Planungsraum |[:

Der Kartenteil enthélt keine zu berlicksichtigenden Hinweise flr den Planungsraum.

Kommunaler Landschafisplan 2002:

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes enthélt keine zu berilcksichtigenden
Hinweise fir den Planungsraum. Es sind lediglich Bestandsdarstellungen verzeichnet
und keine weiteren Prognosen dargestelit.

Unter Textziffer 5.3.3 Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung wird erldutert, dass
die Erweiterung der vorhandenen Gewerbefldchen zwischen K 111 und Bahnlinie in
nérdliche Richtung aus landschaftsplanerischer Sicht ebenfalls méglich ist.

Folgende Ziele der Grinordnung und Landschaftspflege sollen bei der Ausweisung

neuer Baugehiete beriicksichtigt werden:
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7.2.

Gliederung des gesamien Baugebietes durch Granzonen mit einem von der
StraBe getrennten FuBwegenetz. Entwickiung einer Grinzone entlang des deizei-
tigen Ortsrandes.

Ausweisung von Bebauung und Anordnung der Gebaude dergestalt, dafi der
Eingriff in Boden und Untergrund auf ein Minimum beschrénkt bleibt.

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche a8,

Ber{icksichtigung voty MaBnahmen zur Versickerung vonh unbelastetem Oberfla-
chenwasser.

Zur Gestaltung der StraBenréume Moglichkeiten f(r StraBenbaumptlanzungen
unbedingt in ausreichendem Mafle vorsehen,

Mit ErschlieBung der Baugebiete gleichzeitig Herstellung der angrenzenden Sied-
lungsgrinflachern.

AusgleichsmaBnahmen sind in dem MaBe vorzusehen, wie dies zum Ausgleich
der unvermeidbaren Eingriffe erforderlich ist (Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleieh).

Bestandsaufnahme und Bewertung der aktuellen und zukiinftigen

Umweltsituation

7.2.a1 Anwohner und deren Gesundheit
Wohn- und Arbeitsumfeld:

Auswirkungen der Bauleitplanung auf die vorhandenen Anwohner im Gewerbegebiet

und in der Nachbarschaft:

Zunahmen von Immissionen (L&rm, Abgas, Staub) durch neue Gewerbenutzungen
und Verkehr. Laut Schallschutzgutachten® unterschreiten die Immissionspegel der
vorhandenen Betriebe im geplanten Gewerbegebiet die zuldssigen
Immissionskontingente wahrend der Tageszeit deutlich. Im Nachtzeitraum gehen
von den Betrieben keine relevanten Gerduschemissionen aus.

Verdnderung des Landschafishildes durch Umnutzung der
Weihnachtsbaumkulturfliche in Gewerbeflache,

Auswirkungen der Bauleitplanung auf die neue Einwohnerschaft:

Verkehrsimmissionen von der Kreissiralte und der Bahnlinie. Gemaf
schalitechnischer Untersuchung filhren die Verkehrsgerduschemissionen von der
Kreisstralle (K 111) im dstlichen Plangebiet zu leichten Uberschreitungen der

Orientierungswerte im Tages- und Nachtzeitfraum von etwa 3 dB(A). Die

* Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Boostedt, Dipl.-Ing.
Richter, ja, +amburg, 01.09.2010

Stand: 16.10.2011 12

i i
gt

H ;
g



Planungsbiiro Wichmann, iKronsforder Allee §18. 23560 Litbeck
Tel.: 0451/4092810
Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Springender Hirsch”, Gemeinde Soostedt

Verkehrsgerdusche durch die Bahnstrecke Neumiinster — Bad Bramstedt sind

unkritisch. Beurteilungen der Gerduschemissionen vom nahegelegenen Geldnde

der Bundeswehr ist nicht Bestandteil der schalltechnischen Untersuchung. Die

Wehrbereichsverwaltung Nord duRerte keine Bedenken im Beteiligungsverfahren.
- Gemdal Baugrunduntersuchung wurden keine Auffalligkeiten beziglich

Schadstoffverunreinigungen im Boden festgestellt.

Bewertung

Zum Schutz der Nachbarschaft aulterhalb des Plangebietes vor unzuldssigen
Anlagengerduschen werden laut Schallschutzgutachten Emissionsbegrenzungen
erforderlich. Diese Emissionsbegrenzungen sind fiir die vorhandenen Betriebe ohne
Nachteil. Von der KreisstraRe (K 111) sind teilweise erhebliche Larmeinwirkungen in
das Gewerbegebiet zu erwarten. Die Verkehrsgerdusche durch die Bahnstrecke
Neumiinster — Bad Segeberg sind dagegen unkritisch.

Gesundheitsschadliche Ausgasungen aus dem Boden werden nicht erwartet.

Fur die Feierabenderholung hat das Plangebiet bisher eine geringe Bedeutung.

Es werden zum Teil erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die Anwohner
und deren Gesundheit erwartet.

7.2a2 Boden/Wasser/Altlasten/Abwasser

Béden/ Altstandorte/ Altablagerungen

GemaR einer aktuellen Baugrunduntersuchung kommt im Planungsraum die Bodenart
Sand einheitlich vor. Die Méachtigkeit des Oberbodens variiert zwischen 0,4 - 0,7 m.
Unterlagert werden die o.g. Béden in samtlichen Sondierungen bis zur Endteufe von
max. 6 m im Wesentlichen von feinsandigem und grobsandigem Mittelsand. Der
Durchlassigkeitsbeiwert (ki) dieser Béden liegt bei 10 (m/s).

Gemé&h Baugrunduntersuchung wurden keine Auffalligkeiten bezuglich
Schadstoffverunreinigungen festgestelit.

Die aktuelle Bodennutzung ist Weihnachtsbaumkultur und Gewerbegrundstiick.
Altlasten und Altablagerungen sind gemaR Bestandskarte des Landschaftsplanes im
Planungsraum und seiner Umgebung nicht verzeichnet.

Vom Kreis Segeberg, Abt. Grundwasser- und Bodenschutz liegt bisher keine

Information zu mdéglichen Bodenverunreinigungen vor.
Grundwasser/Oberflaichenwasser
Der aktuelle Grundwasserspiegel (April 2010) wurde laut Bodengutachten in der

Tiefenlage von — 1,8 bis — 2,2 m festgestellt. Da Grundwasserschwankungen nicht
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ausgeschlossen werden kénnen, legt der Gutachter den Bemessungswasserspiegel
bei—1,2 m fest.
Still- und FlieRgewdsser berilhren den Planungsraum nicht.

Abwasser

Die Schmutzwasserentsergung erfolgt Giber die éffentliche Kanalisation zur Kldranlage

der Gemeinde Boostedt.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt aktuel! und geplant

durch értliche Versickerung.
Der Kreis Segeberg, Abteilung Abwasser- und Abfalliiberwachung hat keine Bedenken

gedullert.

Bewertung L
Boden

Die Béden im Planungsraum sind durch eine langjéhrige landwirtschafiliche
Bodennutzung in threm Natiirlichkeitsgrad eingeschrankt. Erhebliche umweltschadliche
Bodenverunreinigungen liegen nicht vor. Bodenaustausche und Bodenversiegelungen
werden durch diese Bauleitplanung vorbereitet und als erhebliche negative
Auswirkungen auf den Boden-/Wasserhaushalt bewertet.

Der Untergrund ist aufgrund des Durchlassigkeitsbeiwertes 10  fur die
Regenwasserversickerung gut geeignet,

Stérungen der Bodenfunktionen sind erhebliche Auswirkungen der
Bauleitplanung und durch Minimierung und flichenhaften Ausgleich zu

kompensieren.

H
e

Grundwasser A
Die Versickerung von unbelastetem und normal verschmutztem Niederschiagswasser

vor Ort ist aus Sicht der Grundwasserneubildung positiv zu bewerten. Aufgrund der

nicht bindigen Eigenschaften verfiigen die Bdden im Planungsraum (ber ein

erhebliches Grundwassermeubildungspotential. Gegeniiber Stoffeintragen bzw.
Grundwasserbelastungen sind die Boden empfindlich.

Kellerbauten kénnen problematisch sein. Laut Bodengutachten muss fiir wasserdichte
Wannengriindungen nach DIN 18195, T.6 die Oberkante der Wanne mindestens 30

cm Uber dem Bemessungswasserspiegel vorgesehen werden.

Erhebliche negative Verdnderungen der Grundwasserqualitdt werden aufgrund

der geplanten Versickerung nicht angenommen. Schadstoffeintrige in das
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Grundwasser und dauerhafte Grundwasserstandsabsenkungen sind zu

vermeiden.

Abwasser

Durch die Entsorgung des Abwassers werden keine erheblichen negativen
Umweltfolgen erwartet, da die Kapazitdt und Reinigungsleistung der Klaranlage als
ausreichend bewertet wird.

7.2.a3 Klima/Luft
Die derzeitige lokalklimatische Situation im Planungsraum wird im Wesentlichen von

der westlichen Hauptwindrichtung, der Lage des Gebietes im baulich gering genutzten
Landschaftsraum, den Knick- und Laubgehdlzstrukturen und der Nadelgehdélzfliche
bestimmt. Siedlungsrelevante Kalt- und Frischluftentstehungsgebieie sowie 6rtliche
Luftaustauschbahinen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintréchtigt.

Im Planungsraum kann die Energieversorgung geman Textziffer 11 auch regenerativ
erfolgen, um die Abgabe klimaschadlicher Gase (z.B. CO,) in die Atmosphére zu

minimieren.

Beweriung

Der Giberwiegende Gehdlzbestand im Planungsraum wirkt fir die Anwohner
frischluftfordernd und temperaturausgleichend. Die Knickstrukturen dienen als
Windbremse, so dass derzeit von angenehmen &rilichen kleinklimatischen und guten
lufthygienischen Umstanden ausgegangen werden kann.

Das derzeit giinstige Orisklima wird durch neue Bodenversiegelungen,
Weihnachisbaumkulturbeseitigung und Energieverbrauche der Neubebauung
beeintrachtigt werden.

Aufgrund der groftklimatischen Bedingungen, der vorhandenen und geplanten
Gehdlzstrukturen, der méglichen Verwendung regenerativer Energiequellen, der
offenen Bauweise sowie der moglichen Riickhattung von Niederschlagswasser durch
Grasdécher und Versickerungsmulden sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Lokalklima und die Wohnqualitat z.B. hinsichilich

Temperaturexireme oder gesundheitsschadlicher Luftverunreinigungen zu beflirchten.
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7.2.a4 Tiere und PflanzenfArtenschutz

Der Planungsraum wird gemaf Landschaftsplan Bestandskarte durch die Bictoptypen

~Ackerland (aktuelle Nutzung Weihnachisbaumkultur), sonstige Baufliche (die
vorhandenen Hof- und Gebdudeflachen), Hausgarten mit strukturreicher Vegetation,
Knick und Laubb&umen bestimmt.

Im Planungsraum gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete (Natura
2000 Flachen) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Zur Feststellung moglicher artenschutzrechilich relevanter Arten wurde ein

biologisches Fachgutachten erstellt®.

Bewertung

§ 7
gt

Der Landschaftsplan, Karte Beweriung, bewertet die Biotoptypen in einer 5 stufigen
Rangfolge von gering, malig, mittel, hoch bis sehr hochwertig.

Das Ackerland und die sonstigen Bauflachen werden aus Artenschutzsicht gering, die
Hausgartenflache méahig, die Laubbdume mitiel und die Knickfldchen hoch bewertet.
Beeintrdchtigungen der aus Biotop- und Artenschutzsicht wertvollsten
Biotoptypen {Laubbaum und Knick) sind zu vermeiden oder zu minimieren. Die
durch die Bauleitplanung vorbereifeten Funktionsverluste der Ackerfliche/
Weihnachtsbaumkultur durch Uberplanung als Gewerbeflidche sind aus Sicht
des Artenschutzes unerheblich.

Artenschutzrechtliche Potentialabschitzung und Priifung gemdR § 44 BNatSchG
Es ist zu untersuchen, ob es Hinweise auf artenschutzrechilich relevante Arten im
Sinne von § 7 Abs, 2 Nr. 13 und 14 Bundesnaturschuizgesetz (hesonders und streng
geschiitzte Arten) gibt.

Als relevante Tiergruppen, die potentiell im Planungsraum vorkommen kdnnen, wurden

s

seitens der Gutachter Fledermé&use und Brutvdgel benannt. Es wurde ein Jagdhabitat
der Breitfligeifledermaus sowie die Zwergfledermaus und der Grolie Abendsegler
nachgewiesen. Potentiell kénnen weitere Fledermausarten vorkommen.

Des Weiteren wurden insgesamt 20 Brutvogelarten nachgewiesen. Mit der Feldlerche
frat eine gefdhrdete Art als Nahrungsgast auf.

® % Dr. Schumann, Marion; Leupolt, Bjdrn: B.-Plan Nr. 41 ,Springender Hirsch® — Faunistische Erfassungen:
Fledermiuse, Brutvigel -, Preetz, September 2010
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Auswirkung der Bauleitptanung auf die Arten

Gemalk Gutachten kommt es ,durch den geplanten Eingriff (Abriss von Gebauden,
Rodung und Bebauung der geplanten Bauflache) zu keiner Beeintrdchtigung von
bestehenden Jagdhabitaten der Fledermause. Es kann durch den geplanten Eingriff,
inshesondere durch den geplanten Abriss des Gebdudes, zu einem Verlust von Tages-
und/oder Balzquartieren kommen.”

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme hat einen dauerhaften Verlust von
Teilen eines Oberwiegend méallig wertvollen Vogellebensraumes zur Folge. Wird auch
der Garten im Nordosten des Plangebietes in Anspruch genommen, geht ein
Vogellebensraum mit mittterem Wert ganz oder teilweise verloren. Je nach Umfang des
Bauvorhabens wéren etliche von Brut- und Revierpaaren betroffen.

Von einer Gefdhrdung des Vorkommens der Feldlerche (gefdhrdete Rote-Liste-Art in
Schleswig-Holstein und der Bundesrepublik) ist It. Gutachten ,nicht auszugehen, da die

Art nur als Nahrungsgast auftrat.”

Ergebnis

Gemal Ziffer 4 des Guiachiens hat die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 41.
Auswirkungen auf artenschuizrechtlich relevante Tiergruppen (Fledermause und
Brutvigel). Dies fiihrt aber nicht dazu, dass die Planung aufgegeben oder wesentlich
verandert werden muss. Es kommt auch nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44
BNatSchG, wenn fiir Fledermause folgende Maflnahmen ber{icksichtigt werden:

1. Gehélzfallungen und der Abriss des Gebaudes sollen wahrend der
Winterquartierzeit erfolgen im Zeitraum von Oktober bis Anfang Marz
{(Vermeidungsmalinahme),

2. Anbringen von 3 Fledermauskésten vor der geplanten Fallung/Abriss in der
naheren Umgebung (vorgezogene Ausgleichsmafinahme; es sollten 2
Spaltenkasten und ein Héhlenkasten fachgerecht angebracht werden.)

Es kommt nicht zum Eintreten der Verbote nach § 44 BNatSchG, wenn fiir Brutvége!
{hier: Vogelgilde ,Végel der Hecken und Gehdlze") folgende Malknahmen
berlicksichtigt werden:

1. Gehdlzfdllungen sollen aulerhalb der Brutzeit erfolgen im Zeitraum von

Oktober bis Anfang Marz (Vermeidungsmalinahme),
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2. Hecken- und Gehélzpflanzung in mindestens gleicher GréRe im rdumlichen
Zusammenhang und in mindestens gleicher GroRe wie die als zu erhalten
festgesetzten Knicks.

Gemal Gutachten kommt es bei Einhaltung bzw. Umsetzung der Manahmen nicht
zum Eintreten der Verbote nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung der
Planung keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich

7.2.a5 Landschaftsbild/Erholungsvorsorge

Gemal Landschaftsplan, Abbildung 11 gehért der Planungsraum selbst zum
Landschaftsbildtyp der Siedlungslandschaft, der sich nach Siiden fortsetzt, liegt aber
auch im Ubergangsbereich zu den Landschaftsbildtypen Sondergebiet-
Standortiibungsplatz im Osten und ackerbaulich gepragte, strukturarme Landschaft im
Norden und Westen. Der Planungsraum ist in Nord-Sidrichtung ndherungsweise
horizontal und steigt von Westen nach Osten hin um etwa 1 m an®.

Visuell prAdgender Aspekt ist aktuell die an der Neum(insterstralle belegene historische
ein bis zweigeschossige Bausubstanz landlicher Rdume und der Griinaspekt der

nadelwaldartigen Flache mit teilweise umgebenden Knickstrukturen.

s oy b P T e 2

Quelle: eigene Aufnahme v. 2009

Naherholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Benachbarte Feldwege werden von

den Anwohnern zum Spazierengehen genuizt.

Bewertung
Gemal Landschaftsplan Texiziffer 3.6.2 weist der Planungsraum und seine Umgebung

eine mittlere Eignung fur die landschaftsbhezogene Erholung auf.

g Baugrunduntersuchung, Bewertung der Baugrundverhaltnisse zum B.-Plan Nr. 41, S. 1; Dipl.-Ing. Albiker, Bernhard,
Eckernférde, 05.05.2010
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Die vorbereitete Verdnderung des Landschaftsbildes im Planungsraum wird als
erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut hewertet.

Planungen zur Erhaltung und Neuanlage von Griinstrukfuren zur Bewahrung
bzw. landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschafisbildes sind

erforderlich.

7.2.a6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gilter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architekionisch wertvolle Bauten oder archéologische
Bodendenkmaler darstellen und deren Nutzbarkeit oder Erlebbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrénkt werden kdnnte.

Im Rahmen der frithzeitigen Beh&rdenbeteiligung wurden keine Hinweise auf
archaologische Boden- oder Baudenkmaler gegeben.

Bewertung

Die Planung 16st keine Betroffenheit fiir dieses Schutzgut aus.

7.2a7 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes
Die Bestandieile des Naturhaushaltes sind nach den Begriffen des

Bundesnaturschutzrechtes in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und
Pflanzen gegliedert. Zwischen diesen Bestandteilen herrscht ein dkologischer
Zusammenhang, ein gegenseitiges Beeinflussen und vernetztes Wirken.
Verénderungen des Naturhaushaltes kénnen sich auch erheblich auf den Menschen
und seine Kulturgiiter auswirken.

Bodenversiegelungen und die Beseitigung der Weihnachtsbaumkultur als
Griinvolumen sind erhebliche Auswirkungen der Planung, wodurch insbesondere der
Naturhaushalt funktional betroffen ist. Bodenversiegelungen flihren dazu, dass die
Funktionen dieser Flache (z.B. Abflussminderung, Grundwasserneubildung, Filter- und
Pufferfunktion der Boden, mikroklimatische Ausgleichsfunktion, Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen) fir den Naturhaushalt in der Regel vollstindig verloren gehen.

Durch bauliche Uberpragung wird der Planungsraum und der umgebende
Landschaftsraum verdndert, wodurch die Erholungseignung des Raumes flir die

Anwohner gemindert wird.
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Bewertung

Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstirkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet aufgrund der relativ geringen
GroRe des Planungsraumes im Verhéitnis zur Gemeindeflache und geplanter

Kompensationsmafnahmen derzeit nicht zu erwarten.

7.2. b Entwicklungsprognosen des Umwel{zustandes

7.2.b1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Bauleitplanung wird das Gewerbeflachenangebot in der Gemeinde Boostedt
verbessert. Durch Verlagerungen von innerértlichen stérenden Gewerbebetrieben in
das noch eher auflerhalb des Ortes liegende Gewerbegebiet kann es zu einer
Larmentlastung innerorts mit einer Erhdhung der Wohnruhe kommen.

Die Bodenversiegelung wird zunehmen. Insbesondere bezlglich der Schutzgiiier
Boden- und Wasserhaushalt ist mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
rechnen. Bodenfldchen fiir landwirtschafiliche oder forstwirtschaftliche Produktion
gehen verloren. Die Abnahme unversiegeiter Fldchen im Gemeindegebiet fithrt
insgesamt zu erhéhten Konflikten zwischen der Produktion von Nahrungsmitteln,
nachwachsenden Rohstoffen, Erholung und der biclogischen Vielfalt.

Das Knicknetz wird vergréfiert mit positiven Auswirkungen auf Arten und

l.ebensgemeinschaften der Knickbiotope (z.B. Singvégel).

7.2b2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Der Umweltzustand bleibt im Planungsraum unverdndert. Sofern die
Weihnachisbdume nicht rechtzeitig genutzt werden, kann sich die

Weihnachisbaumkultur zu einer Nadelwaldfldche entwickeln.

7.2.c Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Zusammenfassend werden die bisher erwarteten erheblichen, in der Regel

nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt dargestelit:
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- Emissionsbelastung fur Anwehner durch Verkehrsgerdusche von der Kreisstralle
111,

- Stdrungen der Bodenfunktionen durch Bodenaustausche und
Bodenversiegelungen,

- Stérungen der Regenwasserversickerung und Grundwasserneubildung durch
Bodenversiegelung,

- Verdnderung des Landschaftsbildes durch Umwandiung von

Weihnachtsbaumkultur in Gewerbegebiet mit bis zu 12 m hohen Gebauden.

7.2c¢c1 Schutzgut Mensch bzw. gesunde Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse

Mit folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan zum passiven Schallschutz werden

die geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte ausgeglichen:

- Teil A Festsetzung von Larmpegelbereichen,

—~ Teil BNr. 9: Festsetzungen zur Beschaffenheit der Aulenbauteile der
Gebaude in den jeweiligen Larmpegelbereichen hinsichtlich der

Schallddmmung zum Schutz gegen Aulenlarm.

7.2.c2 Schutzgut Boden in Verbindung mit dem Schutzgut Wasser

Mit folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan werden negative Auswirkungen auf

den Boden- und Wasserhaushalt im Sinne von § 1 a (3) BauGB vermieden und

minimiert:

— Festsetzung einer fiir Gewerbegebiete geringeren Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
als der nach Baunutzungsverordnung maximal zuldssigen GRZ von 0,8. Die GRZ
kann allerdings geméal § 19 Baunutzungsverordnung um bis zu 50 % Uberschritten
werden,

- maoglichst geringe Ausbaubreite der Verkehrsflachen,

— Teil A Festsetzung von Flachen fir Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser an den Verkehrsflachen,

~ Teil BNr. 7: Vermeidung dauerhafter Grundwasserabsenkungen,

— Teil B Nr. 10: Unzulassigkeit von Bodenversiegelungen auf den von Bebauung

freizuhaltenden Flachen.

Mit folgenden MaRnahmen werden negative Auswirkungen auf den Boden- und

Wasserhaushalt im Sinne von § 1 a (3) BauGB kompensiert:
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- Herausnahme einer ca. 1,28 ha grolRen Ackerfliche im Boostedterfeld westlich der

Bahnlinie und siidlich des ,Stilickenredder® aus der landwirtschaftlichen Nutzung

{Lage siche Anlagekarte 1). Es handelt sich um das Flurstick 7/2 {teilw.) der Flur

19 in der Gemarkung Boostedt, Gemeinde Boostedt

- Die Flache wird zun&chst 5 Jahre lang einmal jahrlich ab Ende Juni geméht und

das Méahgut abgefahren. Danach werden zur Sfrukturanreicherung 1 oder 2

Gehdlzinseln in Abstimmung mit der UNB gepflanzt und die Fldche insgesamt in die

Sukzession lberfiihrt.

Um die negativen Folgen der Bodenversiegelung auf den Boden-/\Wasserhaushalt zu

kompensieren, werden Ablagerungen, Stoffeintrdge, Drainagen und Bodenumbriiche

auf der Ausgleichsfldche nicht mehr zugelassen.

Die Flache befindet sich im gemeindlichen Eigentum und wird aktuell als Maisacker

genutzt. Gemafl Flachennutzungsplan ist die Fldche ein Teilbereich der geplanten

Ausgleichsfliche Nr. 5.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzftichenermittiung geméfR des
Gemeinsamen Runderlasses 1998:
Flachenart Flachengréle {m?) GRZ + 50% geplante

{max. 0,8 Bodenver-
maglich) siegelung (m?3)

geplante Gewerbe-

grundstiicksflachen

Nr.1-10 mitGRZ 0,7 30.120,00 0,8 24.096,00

Plansirale mit Fuliweg,

voliversiegelt 1.688,00 - 1.688,00

Auf den geplanten Gewerbegrundstilcken existieren bereits Bodenversiegelungen

durch vorhandene Geb&ude von insgesamt 1.248 m=

Die vorhandenen Bodenversiegelungen sind von den geplanten Bodenversiegelungen

abzuziehen.
geplante Bodenver- vomandene Bodenver- bereinigte gepiante
siegelung siegelung Bodenversiegeiung
Gewerbegrundstiicksflachen (n?) | Gewerbegrundstiicksilachen (m?) (m?)
24.096,00 1.248,00 22.848,00

Die erforderliche Ersatzflachengrole fir

Gebdudeflachen
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wasserdurchldssige Oberflichenbeldge mindestens 30% der Eingriffsfliche’. Die
Prozentsatze erhdhen sich, wenn bereits hoherwertige Ersatzflaichen entwickelt

werden oder die Flachen lediglich extensiver genutzt werden sollen.

geplante
Bodenver-
siegelung (m?) |Faktor |Art der Versiegelung min. Ersatzfliche (m?)
Vollversglg. durch Gebaude,
22.848,00 0,5|Nebenanlagen 11.424,00
Vollversiegelung Planstralie,
1.688,00 0,5|FuBweg 844,00
24.536,00 minimale Ersatzfliche gesamt 12.268,00

Die erforderliche Ersatzfliche fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden betrigt
mindestens ca. 12.268 m>.

Die Grundfldche der geplanten Knicks betragt 852 m?. Diese Flache kann nicht als
Kompensationsflache fiir die Bodenversiegelung angerechnet werden, weil die
anzupflanzenden Knicks als Kompensation fiir die Beeintrdchtigung der Brutvogel gilt.
(Vergleiche Ziffer 3.1 Buchstabe b, 2. Spiegelstrich der Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung (in:
Gemeinsamer Runderlass 1998).

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs- sowie der
ErsatzmaBnahmen kénnen negative Auswirkungen auf den Boden- und

Wasserhaushalt als vollstindig kompensiert betrachtet werden.

7263 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan werden negative Auswirkungen auf

Tiere und Pflanzengemeinschaften und deren Lebensrdume im Sinne von § 1 a (3)

BauGB vermieden und minimiert:

— Planzeichnung Teil A: Erhaltung von Knickwallbepflanzung,

- Planzeichnung Teil A: Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

— Planzeichnung Teil A: Festsetzung einer Pufferzone von 7 m Breite zu den
vorhandenen oder geplanten linearen Gehélzstrukturen.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan dienen als Ausgleich fiir den Artenschutz:

’ Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli
1998, Anlage, Texiziffer 3.1 b in Verbindung mit Textziffer 3.4, Satz 2

Stand: 16.10.2011 23



Pianungsbiiro Wichmann, Krensforder Allee 116, 23560 Libeck
Tel.. 045144092810
Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Springender Hirsch”, Gemeinde Boostedt

— Planzeichnung Teil A; anzupflanzender Knickwall, anzupflanzende Badume,

—~ Text Teil B Nr. 4 und 5 Hinweise fiir anzupflanzende Bdume und Knickwall.

7.2.c4 Schutzgut Landschafisbild

Mit folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan werden negative Auswirkungen auf

das Landschafts- und Ortshild minimiert:

- Planzeichnung Teil A: Festsetzung einer Fldche zum Erhalt von Knick am Ostrand
und geringfiigig am Siidwestrand des Baugebietes,

- Text Teil B: Textfestsetzung 3 zur Begrenzung der Hdhe baulicher Anlagen.

Foigende Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Neugestaltung des Orts- und

Landschafisbildes:

- Planzeichnung Teil A: Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Knick am
West- und teilweise Nordrand des Baugebietes.

- Festsetzung von anzupflanzenden Baumen im Verkehrsraum sowie sidiich,
westlich und teilweise nérdlich am Gewerbegebiet

Unfer Beriicksichtigung der Minimierungs- sowie der geplanten MaBnahmen zur

Neugestaliung des Oris- und Landschaftshildes kann der Eingrifi in das

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild als ausreichend kompensiert betrachtet

werden.

7.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standort

Es wurde untersucht, ob in der vom Flachennutzungsplan vorstrukturierten raumlichen
Entwicklung an der K 111 zunachst von der bebauten Orislage ausgehend nach
Norden neue Gewerbefldchen umgesetzt werden kdnnen, um die stadtebaulich und
landschaftsplanerisch unglinstige bandartige Baufldchenentwickiung an der K 111 zu
minimieren.

Raumlich konzeptionell ware insofern zunachst an das bestehende Gewerbegebiet
Jndustriestralle” anzuknitpfen und die dort anschliefenden unbebauten und
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu entwickeln.

Die in Rede stehenden landwirtschaftlichen Flachen stehen im Privateigentum und
werden nach Auskunft der Eigentimer und nach gemeindlichem Kenntnisstand

eventuell in der Zukunft, wenn ein Generationenwechsel stattgefunden hat, wieder
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reaktiviert und einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefithrt. Die Gemeinde hat daher
keine Zugriffsméglichkeiten.

Planinhalt

Planinhaltlich wurde bisher die Breite des Gehweges diskutiert. Zunachst als 2,5 m
breiter kombinierter Rad-/Gehweg angedacht, wird aber eine Breite nur flir FuRgénger
von 1,5 m gemeindlicherseits als ausreichend erachtet. Radfahrer kénnen aufgrund

des relativ geringen Verkehrsaufkommens die Fahrbahn nutzen.

7.4  Zusidtziiche Angahen

7.4. a Technische Verfahren hei der Umweltprifung

For die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden Informationen und Daten des
Landschaftsplanes und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, die im
Rahmen der Behérdenbeteiligungen gemaR § 4 (1) BauGB eingegangen verwendet.
Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde ein
Bodengutachten erstelli. Um die Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtlich
relevante Tierarten erkennen zu kénnen, wurde ein biclogisches Artenschutzgutachten
verwendet. Zur Beurteilung potentieller Lé&rmemissionen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Die Berticksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgte
auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Umwelf, Natur und Forsten (MNU) vom 3. Juli 1998 ,Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® aus dem Amtsblatt fir
Schieswig-Holstein 1898/31. Ansonsten beruhen Aussagen auf allgemeine fachliche
Annahmen.

Technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Erstellung des Umweltberichtes

sind nicht festzustellen.

7.4. b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)
Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen kénnen. Ziel des
Monitoring ist, frithzeitig erhebliche und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der Bauleitplanung auf die Umwelt festzustellen, um dann ggf. mit entsprechenden

Maftnahmen rechizeitig gegensteuern zu kénnen.
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Die Versickerungsanlagen im Straltenraum werden vom gemeindlichen Bauhof gemal
den Erlduterungen der DWA — A 138 zum Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen
gewartet, damit die Funktion der Abwasserbeseitigungsanlage langfristig gew&hrleistet
wird.

Die Herstellung der Sukzessionsflache im Boostedterfeld erfolgt durch die Gemeinde
so zeilnah wie mdglich mit der Herstellung der ErschlieBungsmalnahmen im

Gewerbegebiet Springender Hirsch.

Bas Anwachsen der Gehdlzanpflanzungen im Bebauungsplangebiet lberwacht die
Gemeinde bis zu 2 Jahre nach Abnahme der Anpflanzung durch Ortsbesichtigung.
Nach Ablauf von 2 Jahren kann das Monitoring beziiglich der Anpilanzungen
eingestellt werden, sofern diese angewachsen sind und ihre Funktionen erfiillen.
Ansonsten vertdngert sich das Monitoring bis zum Anwachserfolg entsprechend.

im Ubrigen sollen die Behérden die Gemeinde nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unverhergesehene

nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

7.4, ¢ Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Springender Hirsch* der Gemeinde
Boostedt setzt auf einer im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache
an der K 111 im Norden von Boostedt ein neues Gewerbegebiet mit bis zu 12 m hoher
Bebauung, erschlossen von einer neuen Stichstralle mit Wendeplatz sowie
Eingriinungsmalinahmen mit Knicks und Laubbdumen fest. Die Gréle des
Planungsraumes betragt ca. 3,7 ha. Es kénnen ca. 2,45 ha Boden fiir Gewerbe- und

Verkehrsflachen versiegelt werden.

Der flichenhafte Ausgleich in einer Grél3e von ca. 1,28 ha fir die Bodenversiegelung
findet extern auf einer gemeindeeigenen Flache im Boostedterfeld statt. Auf der
Ausgleichsfléche wird die landwirtschaftliche Bodennutzung eingestellt und die
natlrliche Eniwicklung {Sukzession) zugelassen.

Bisher wird der Planungsraum, der nicht in ékologisch hochwertigen Rdumen liegt,
liberwiegend als Weihnachtsbaumkultur genutzt. Geringfligig ist bereits eine
gewerblich genutzte Bebauung vorhanden. Okologisch wertvoll sind insbesondere die

vorhandenen Knicks.
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Mit der Realisierung der Planung werden Verdnderungen der Umwelt vorbereitet, die

zum Teil erhebliche Auswirkungen auf Mensch und Natur haben. Als erhebliche

Umweltauswirkungen sind

- Emissionsbelastung durch Gewerbenutzung sowie Verkehrsldrm auf der
Kreisstralie,

- Beeintrdchtigung von Brutvégeln und Fledermausen,

- Stdrungen der Bodenfunkiionen durch Bodenversiegelungen,

- Stdrungen der Regenwasserversickerung durch Bodenversiegelung

- Verdnderung des Landschaftsbildes,

ZU nennen.

Zur Vermeidung gesundheitsschidlicher Wohn- und Arbeitsbedingungen im
Gewerbegebiet und in  der Nachbarschaft werden im Gewerbegebiet

Schallemissionsbegrenzungen festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird nach einem in Schleswig-

Holstein gelienden Erlass der landesregierung abgearbeitet. Dadurch werden

nachteilige Auswirkungen fir die Schutzgiiter Landschaftsbild, Boden, Wasser, Tiere

und Pflanzen bewertet und Vermeidungs-, Minimierungs- und

Kompensationsmafnahmen abgeleitet.

Als wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir den Boden- und

Grundwasserschutz sind zu nennen:

— Festsetzung einer mdéglichst niedrigen Grundflichenzahl von 0,7, die allerdings um
bis zu 50 % (berschritten werden kann,

— mdaglichst geringe Ausbaubreite der Verkehrsflachen,

— Verbot daverhafter Grundwasserabsenkungen.

- Versickerung des Regenwassers von privaten und &ffentlichen Flachen vollstédndig
vor Ort,

Als wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen flr den Artenschutz sind

ZU nennen:

- Erhalt vorhandener Knicks und Strallenbegleitgriin (Baumreihe),

- Einhaltung einer 7 — 10 m breiten Pufferzone zu Knicks,

- Gebdudeabrisse und Gehdlzrodungen nur in der Zeit von Oktober bis Anfang Mérz.

Als wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen zur Pflege des

Landschaftsbildes sind zu nennen:
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- Erhalt vorhandener Knicks

- Hohenbegrenzung baulicher Anlagen auf 12 m

Als Kompensationsmaftnahme fiir die Bodenversiegelung sind zu nennen:

- Entwickiung einer ca. 12.800 m® grof3en naturnahen Sukzessionsflache im Bereich
Boostedterfeld,

Als Kompensationsmafinahme fiir den Artenschutz sind zu nennen:

- Anpflanzung von Knicks und Laubbdumen und

- Anbringung von 3 Fledermauskdasten im Gewerbegebiet.

Als Kompensationsmalinahme fiir die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes sind zu

nennen:

- Anpflanzungen von Knicks am West- und teilweise Nordrand des
Gewerbegebietes,

- Anpflanzungen von Laubbaumen am Sid-, West- und teilweise Nordrand des

Gewerbegebietes.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass bei Durchfiihrung der festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine

absehbaren erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben.

Die Gemeinde iberwacht durch den &rtlichen Bauhof die Ausfilhrung der
Kompensationsmalnahmen wie z.B. das Anwachsen von Gehdlzen bis zu 2 Jahre
nach Abnahme der Anpflanzung durch Orisbesichtigung.

Ziel des Monitoring ist es, frithzeitig auf unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen der
Bauleifplénung 'reég'ieren zu kénnen (§.4 c BauGB).

8. Hinweise

8.1 Artenschutz
Aus Artenschutzgriinden sind Gehélzfallungen und Gebdudeabrisse nur im Zeitraum
von Oktober bis Anfang Marz und die Anbringung von 3 Fledermauskésten vor der

geplanten Fallung/Abriss in der ndheren Umgebung fachgerecht vorzunehmen.

8.2 AKN
Die AKN Eisenbahn AG weist bezlglich ihrer AKN-Strecke A 1 westlich aulerhalb des
Planungsraumes in threm Schreiben vom 02.11.2009 auf folgendes hin:
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Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelande sind durch ordnungsgeméafe wirksame
Einfriedigungen gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte
Betreten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen dirfen
keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen dirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit
behindern oder gefédhrden. Bei den ausgewiesenen Gffentlichen Griinflichen sind aus
Grinden der Verkehrssicherung bestimmte Pflanzabsténde fir Straucher und Bdume
einzuhalten. Zur Festsetzung von Einzelheiten der Begriinung bittet die AKN um

Beteiligung.

8.3 Telekommunikation

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 1200, in 24100 Kiel, Telefon (0431/145-
8204), so frih wie méglich, mindestens 6 Wochen vor Beginn, schriftlich angezeigt

werden.

9.  Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Boostedt am

..26.09.2044...... gebiligt.

Boostedt, den A&.0F, 2042

Der Bebauungsplan Nr. 41 ist am 27'07‘2042. in Kraft getreten.
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