10. Anderung Flachennutzungsplan Boostedt Zusammenfassende Erklirung

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6 Abs. § Baugesetzbuch (BauGB)
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Boostedt
»Rantzau-Kaserne*

fiir Teilflichen des ehemaligen Bundeswehrkaserne

Ziel des Bauleitplanverfahrens

Auf Grundlage der 2016/2017 aufgesteliten ,Rahmenplanung Konversion Rantzau-Kaserne" ein-
schlieBlich Machbarkeitsstudie (Endbericht Juni 2017) verfolgt die Gemeinde Boostedt fir das ge-
samte Kasernenareal eine mit allen Beteiligten abgestimmte Vorgehensweise mit dem Ziel, die
militarisch nicht mehr benétigten Flachen der Rantzau-Kaserne fur die Uberplanung, 6ffentliche
Erschliefung und zivile Nachnutzung verfugbar zu machen.

Zur Umwidmung der Militarflachen in gewerbliche Baufldchen hat die Gemeinde Boostedt (Amt
Boostedt-Rickling) die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 46b ,Gewerbe- und Lo-
gistik Park" (GelL.oPark) sowie die 7. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren fir
einem ersten Teilbereich im Nordwesten der Rantzau-Kaserne in Abstimmung mit dem Oberzent-
rum Neumiinster abgeschlossen.

Im September 2019 wurde der ungenutzte Nordwestteil der Kaserne durch ein Logistikunterneh-
men erworben und es erfolgte die Unterzeichnung eines stadtebaulichen Vertrags zwischen Ge-
meinde und Investor zur Ubernahme der Planungskosten filr den GelLoPark.

in Abstimmung mit der Gemeinde Boostedt beabsichtigt der private Eigentiimer auch fir die Rest-
flachen des Kaufgegenstands (ehemalige Sportftachen der Rantzau-Kaserne) die Schaffung der
Ansiedlungsvoraussetzungen fir zivile Nachnutzer, die Sicherung der dafir notwendigen éffentli-
chen Erschliebungsfidchen sowie die Herstellung einer verbindlichen Rechtslage, die es zivilen
Nutzern erlaubt, Bauantrage zu stellen und die Liegenschaft rechtskonform zu nutzen.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungspian der Gemeinde Boostedt in Anbetracht der militari-
schen Nutzung als Sonderbauflache ,BUND" dargestellt. Dementsprechend wurden am
04.06.2020 durch die Gemeindevertretung der Beschiuss zur 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans sowie der Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 50 ,Gewerbe- und Logistikpark
- Bauabschnitt I gefasst. Mit Beschiuss vom 22.03.2021 wurde das Verfahren in die 10. Anderung
des Flachennutzungsplans Uberfiihrt, da die 8. Anderung bereits existiert. Beide Bauleitplanver-
fahren sollen (weitgehend) zeitgleich durchgefiihrt werden.

Ziel ist es, im nordwestlichen Bereich der ehemaligen Kasernenfldchen gewerbliche Bauflachen
auszuweisen und dadurch Arbeitsplatzschaffung, regionale Wirtschaftseffekte sowie eine még-
lichst effiziente Nutzung der vorhandenen bzw. neu ausgebauten ErschliefRungsanlagen zu befor-
dern.

Der Anderungsbereich mit einer Flache von ca. 6,0 ha befindet sich in nérdlicher Randlage der
Gemeinde Boostedt, dstlich der NeumUnsterstrafie bzw. nordéstlich der Bahnhofstrale. Die Plan-
gebietsflachen schlielen im Norden, Osten und Stiden unmittelbar an das erschliossene B-Plan-
gebiet 46b an. Im westlichen und stidwestlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldfla-
chen,

Die verkehrstechnische ErschlieBung des geplanten zweiten Bauabschnitts des Gewerbe- und
Logistikparks erfoigt analog zum ersten Bauabschnitt (iber die Anbindung der ,Rantzau-Strale*
an die Neumtinsterstrafte und den nérdlichen Anschluss an die B205,
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Verfahrensablauf und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Aufstellungsbeschliuss fur das 8. FNP-Anderungsverfahren wurde von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Boostedt am 04.06.2020 gefasst. Mit Beschluss vom 22.03.2021 wurde das
Verfahren in die 10. Anderung des Flachennutzungsplans (iberfiihrt, da die 8. Anderung bereits
existiert (ortsiibliche Bekanntmachung vom 05.11.2020 bis 18.12.2020).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
vom 05.11.2020 bis zum 18.12.2020. Der Vorentwurf der 10. FNP-Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Boostedt lag in der Zeit vom 16.11,2020 bis 17.12.2020 im Dienstge-
baude der Amtsverwaltung der Gemeinde Boostedt-Rickling, Twiete 9, 24598 Boostedt wahrend
der Dienstzeiten zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03. Dezember 2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Alle Anregungen der Behorden aus der frihzeitigen Beteiligung waren Bestandteil des Abwa-
gungsbeschlusses vom 27.06.2022 und wurden, soweit erforderlich, im Begriindungstext einge-
arbeitet sowie im Umweltbericht berlicksichtigt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 28.07.2022 bis
20.08.2022. Mit Schreiben vom 01.08.2022 wurden 37 Trager offentlicher Belange (einschliellich
Nachbargemeinden) Uber die Beteiligung informiert und geman § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stel-
jungnahmen abgegeben. Es gingen insgesamt 12 Stellungnahmen der Behdérden ein.

Nach Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander entsprechend
§ 1 (7) BauGB ergaben sich keine Anderungen bei der Aufbereitung der Endfassung der 10. FNP-
Anderung. In den Begriindungstext wurden klarstellende Ergédnzungen zum Sachstand des The-
mas Interkommunale Kooperation mit der Stadt Neum{inster aufgenommen.

Eine vollstandige Darstellung der spezifischen Stellungnahmen der einzelnen Behdrden bzw. Tré-
ger dffentlicher Belange sowie die dazugehorigen Abwagungsvorschldge wurde in tabellarischer
Form der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der abschlieRende Beschluss wurde am 15.12.2022 durch die Gemeindevertretung gefasst.

GemaR § 6 (1) BauGB bedarf die 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde. Die Genehmigungserteilung erfolgte mit  Schreiben vom
17.10.2023. Die Erteilung der Genehmigung ist gemaf § 6 (5) BauGB ortsliblich bekannt zu ma-
chen. Mit der Bekanntmachung wird die 10. FNP-Anderung wirksam.

Umweltpriifung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit den beiden Bauleitplanverfahren eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Das Ergebnis ist der Umweltbericht als ein gesonderter Teil (Teill B) der
Begriindung zur 10. FNP-Anderung. Die umweltrechtlichen Belange sind unter Beachtung der
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu berlcksichtigen und in Betrachtung der Vertréglichkeit ge-
geniiber dem Vorhaben zu prifen. Fur die teilweise erforderlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft soll eine angemessene Kompensation mittels Ausgleichs- und Ersatzmanahmen im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 festgesetzt werden.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung des Umweitbestandes im Geltungsbereich des Vor-
habens sowie die durch das Vorhaben zu erwartenden Beeinirachtigungen auf die Schutzglter:

- Mensch

- Biotoptypen / Vegetation
- Tiere

- Boden,

- Wasser,
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- Klima/Luft
- Landschafts- / Ortsbild
- Kultur- und sonstige Sachgiter

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Inhalte der 10. Anderung FNP im Grundsatz
nicht den Aussagen und Darstellungen der Gbergeordneten Fach- und Sektoralplanen fiir das Ge-
biet widersprechen. Abweichungen vom gemeindlichen Landschaftsplan in Teilbereichen liegen
vor und werden im Rahmen der Bebauungsplanung (B-Plan Nr. 50) |6sungsorientiert ber{icksich-
tigt. Schitzenswerte, flachige Biotope sind insbesondere in Form eines ,arten- und strukturreichen
Dauergrinlandes” (§ 21 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG), eines ,sonstigen Sand-Magerrasens” (§ 30 Abs.
2 Nr. 3 BNatSchG) sowie von Wald und sonstigen Gehdlzstrukturen vorhanden. Die vorliegende
Bauleitplanung bereitet damit einen erheblichen Eingriff in die Schutzgiter ,Arten/ Lebensgemein-
schaften” und ,Boden" vor. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahrens Nr. 50 sind fachlich ange-
messene Ausgleichs- und / oder Ersatzmafinahmen zu ermittein und deren naturschutzfachliche
und rdumliche Realisierung und rechtliche Sicherung bis spatestens zum Satzungsbeschiuss der
B-Plans vorzubereiten. Vorhandene Biotopflachen und -qualitaten sollen soweit méglichst erhalten
werden.

Es wurde eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen durchgefihrt. Ebenso wurden fur den
Plangeltungsbereich ein Fachbeitrag (AFB Nord, GGV 2017} zum Artenschutz erstelit.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die vorgesehene Konversionsplanung (GKU 2016) entwickelt sich aus der Gunstlage der mégli-
chen zivilen Nachnutzung dieser Liegenschaftsflachen, die bereits bis 2015 aus der militarischen
Nutzung entlfassen worden sind. Nach bisheriger Kenntnislage stehen in der Gemeinde Boostedt
Keine Entwicklungsflachen in ausreichender FlachengroRe fir die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben zur Verfigung, die bereits eine verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieRung (Ver- und Ent-
sorgung) aufweisen. DarUber hinaus besteht die Realisierung der kommunaien Konversionspla-
nung funktionsgemas nur fir die hier beschriebene Liegenschaft.

Mdgliche konkrete Konfliktsituationen sind im weiteren Planungsveriauf des im Parallelverfahren
befindlichen B-Plan Nr, 50 zu klaren.

Die vorliegende Planung weist insbesondere folgende Konfliktsituationen auf:

» Verlust von Biotopen, die dem gesetzlichen oder forstrechtlichen Biotopschutz unterliegen
{(v.a. Wertgrinland®, ,Sand-Magerrasen®, Wald, Gehdlze) — Uberbauung,

+ Naturschutz — Uberbauung / Verlust von Bodenflachen durch Versiegelung / Abgrabung,
Aufschittung,

* Artenschutz — Verlust von Lebensrdumen (v. a. fur Avifauna, potentiell Haselmaus),

« Wohnnutzung / Nutzung von Teilen der Liegenschaft als Erstaufnahme des Landes fir
Gefluchtete — pot. La&rmbelastung durch Gewerbebetriebe (Immissionsschutz)

Insofern sind innerhalb des Plangeltungsbereich durch eine abgestimmte Nutzungsplanung, so-
weit moglich, die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes und - zwingend und nicht abwéagungs-
fahig — des Artenschutzes zu beriicksichtigen. DarUber hinaus ist das Uberwiegende offentliche
Interesse zu begriinden, um eine Befreiung gem. § 67 Abs.1 S. 1 BNatSchG erlangen zu konnen.

Die Realisierung der noch in der begleitenden Bebauungsplanung zu erarbeitenden und konkret
darzustellenden Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sollen das
Maf} potentieller Beeintrachtigungen reduzieren. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der
untersuchten Schutzguter sind durch die Umsetzung von Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs oder auf naturschutzfachlich geeigneten externen Entwick-
lungsfldchen art- bzw. wertgleich zu kompensieren.

Hierfar kénnen sowoht fachlich geeignete Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches festge-
setzt und entwickelt werden, als auch externe Flachen. Auch der Erwerb von Leistungen (Oko-
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punkten) von Okokonten im gleichen Naturraum kann zur Kompensation erheblicher Beeintrach-
tigungen genutzt werden (auf Basis der Landesverordnung Uber das Okokonto, die Einrichtung
des Kompensationsverzeichnisses und Gber Standards fur Ersatzmafinahmen (Okokonto- und
Kompensationsverzeichnisverordnung — OkokontoVO; 28. Marz 2017).

Boostedt, den 16.04.2024
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